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EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N° 006/2023
PROCESSO N° 2023-XONSV

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA
EDUCACAO, doravante denominada SEDU, com sede na Av. César Hilal, 1111, Bairro
Santa Lucia, Vitéria - ES, torna publico, para conhecimento dos interessados, que no
periodo de 22/12/2023 a 05/02/2024, realizard Chamada Publica, conforme processo
n° 2023-XONSV, visando a LOCACAO DE IMOVEL destinado ao funcionamento da
EEEM Ceciliano Abel de Almeida, localizada no municipio de Sdo Mateus/ES. O
certame sera conduzido pela Comissao Permanente de Licitacdo de Obras e Servicos
de Engenharia (CPLOSE) constituida pela Portaria n® 854-S, de 24/08/2023, publicada
no DIOES em 25/08/2023, e tem fundamento legal na Lei Federal n°® 8.245/1991, Lei
Federal n° 8.666/1993, Decreto Estadual 3126-R/2012 e  Portaria
SEGER/PGE/SECONT n° 049-R/2010, e suas respectivas alteracdes posteriores, bem
como pelas demais normas pertinentes e condi¢des estabelecidas no presente Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. AQUISICAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos poderdo ser obtidos
na SEDU, no endereco acima, de segunda a sexta-feira, no horario de 9:00 as
17:00 horas, bem como por solicitacdo direcionada ao endereco eletrénico cpl-
obras@sedu.es.gov.br ou por acesso ao sitio www.sedu.es.gov.br/licitacoes;

1.2. PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS: Os interessados poderdo solicitar
esclarecimentos relativos ao presente certame a Comissdo Permanente de
Licitacdo — CPLOSE, constituida por meio da Portaria n? 854-S, de 24/08/2023,
publicada no DIOES em 25/08/2023, no horario de 9:00 as 17:00 horas de
segunda a sexta-feira, por meio do telefone: (27) 3636-7827 ou pelo e-mail: cpl-
obras@sedu.es.gov.br mediante confirmagéo do recebimento por parte da SEDU,
até o 5° (quinto) dia util que anteceder o prazo final para a entrega da proposta
comercial;

1.3. IMPUGNACAO: na forma do art. 41 da Lei n® 8.666/93, a impugnacéo ao Edital
deve ser protocolada na sede da SEDU ou pelo e-mail cpl-obras@sedu.es.gov.br,
até o 5° (quinto) dia util que anteceder o prazo final para a entrega da proposta
comercial, direcionada a Comissao Permanente de Licitagdo — CPLOSE, com a
indicacdo do Edital correspondente, nos dias e horérios definidos no item anterior;

1.4. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS: O recebimento da proposta
comercial dar-se-& no endereco acima, sala 01, até as 11:00 horas do dia
05/02/2024;

1.5. ANALISE DAS PROPOSTAS COMERCIAIS: A sessdo publica para analise das
propostas comerciais, dar-se-a as 14:00 horas do dia 05/02/2024;

1.6. Somente a Comissdo Permanente de Licitagdo — CPLOSE, instituida por
intermédio da Portaria n? 854-S, de 24/08/2023, publicada no DIOES em
25/08/2023, esta autorizada a prestar, oficialmente, informacdes ou
esclarecimentos a respeito deste certame. As eventuais informacdes de outras
fontes n&o deveréo ser consideradas como oficiais;
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1.7. Os esclarecimentos prestados aos interessados e as respostas as impugnacgoes
estaréo disponiveis no site www.sedu.es.gov.br/licitacoes, dispensando qualquer
outra publicidade, ndo podendo os demais interessados, em qualquer hipétese,
alegarem desconhecimento dos mesmos;

1.8. Eventuais alteracées no Edital observardo o disposto no art. 21, 84°, da Lei n°®
8.666/93.

2. OBJETO

2.1.Locacdo de imovel localizado na regido central (sede) do Municipio de S&do Mateus
— ES, destinado ao funcionamento da EEEM Ceciliano Abel de Almeida, conforme
especificacdes contidas no item 3 deste Edital.

3. REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS DO IMOVEL

3.1. Oimovel a serlocado, objeto do presente Edital de Chamada Publica n°® 006/2023,
sera destinado ao funcionamento da EEEM Ceciliano Abel de Almeida e deve
localizar-se na regido central (sede) do municipio de Sdo Mateus, em um dos
seguintes bairros: Centro, Porto, Cricaré, Boa Vista, Dom José Dalvit, Sernamby,
Fatima, Chacara do Cricaré, Lago dos Cisnes, Universitario, Ribeirdo, Morada do
Ribeirdo, Jaqueline, Nova Conquista, Forno Velho, Residencial Parque
Washington, Aviacdo, Alvorada, Vila Nova, Cacique, Santo Antbénio, Novo
Horizonte, Sao Benedito, Santa Teresa e Nova Sao Mateus.

3.2. Haja vista as premissas necessarias para um bom funcionamento da unidade
escolar, o imével, de forma geral, deve ainda atender aos seguintes requisitos
essenciais:

REQUISITOS ESSENCIAIS
Item Descricao Instrumento para Comprovacao
Que o imovel possua elemento(s) que | 5 prononente devera apresentar relatorio
permita(m) realizar contrqle de entrada e saida fotografico do imével mostrando o(s)

1 |de pedestres e veiculos (se houver | glemento(s) que permitira(do) realizar o
estacionamento) no espaco locado para controle de acesso mencionado.
funcionamento da escola.

O imovel devera apresentar uma boa estrutura
fisica, ambientes e demais dependéncias em
perfeitas condi¢cdes de uso, inclusive pisos,
paredes, tetos, pinturas em geral, revestimentos
de pisos e paredes, esquadrias, vidros, portas,
fechaduras e todos os elementos que
comporem o imovel. O proponente devera apresentar Relatorio
. . . L. fotografico do imdvel, com fotos de varios
2 | O imovel deve possuir instalagfes e acessorios

pontos de vista, demonstrando a boa

hidraulicos e sanitarios em boas condi¢cfes de situacdo de cada ambiente que o compde.

funcionamento, em acordo com a legislagédo
vigente, e que atenda toda a escola.

Também deve possuir instalacdes e acessoérios
elétricos, além da iluminacdo, em boas
condicdes, de acordo com a legislagéo vigente,
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REQUISITOS ESSENCIAIS

Iltem Descricao Instrumento para Comprovacao
O local deve possuir cobertura em boas
condicdes e que a estrutura fisica ndo possua
infiltracBes ou goteiras.
O proponente devera apresentar declaragao
3 |Deve estar em local ndo suieito a alagamentos, assinada por ele e por 2 (duas) testemunhas
desmoronamentos e/ou outros riscos. atestando que a &rea ofertada ndo se localiza
em area de risco.
O imével deverd estar com o Alvara Definitivo -
ﬁll:ggB senéj_o tacelto 0 Alvgra dProwsczno 0 | ©. Proponente deveré apresentar o alvara
4 » mediante a promessa de atequacao Gas | 4jido  emitido pelo Corpo de Bombeiros

instalacdes conforme os atuais normativos do
Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360
(trezentos e sessenta) dias.

Militares do Espirito Santo — CBMES.

3.3. Em atendimento as exigéncias da Resolucdo n°® 3.777/2014 do Conselho Estadual
de Educacao, as normas de Seguranga contidas nas NT’s do Corpo de Bombeiros
do Estado do Espirito Santo — CBMES, outras normativas cabiveis e a
acessibilidade universal, conforme prevé a NBR 9050, o imével deve contemplar
0s ambientes e suas respectivas dimensdes, conforme Tabela 01 -
Ambientes e Areas, a seguir colacionada:

TABELA 01 — AMBIENTES E AREAS
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SETORES
1 ADMINISTRATIVO =il
(m?)
11 Hall de entrada (com previsao para futura instalagdo de catracas eletronicas) 25,00
12 Secretaria (com 1 guiché de atendimento para o hall antes do portdo e 1 guiché de atendimento para o 35.00
) interior da escola) ’
1.3 Arquivo da secretaria 9,00
14 Almoxarifado (material de consumo da secretaria, diretoria, coordenacgéo e pedagogia) 9,00
15 Depésito de material didatico (material de consumo para professores) 12,00
1.6 Depésito de material pedagdgico (livros) 12,00
1.7 Diretoria 15,00
1.8 Pedagogia 12,00
1.9 Sala dos professores 45,00
1.10 | Sala de planejamento dos professores 16,00
1.11 | Sanitarios dos funcionarios - masculino 6,00
1.12 | Sanitarios dos funcionarios - feminino 6,00
1.13 | Copa dos funcionarios 16,00
1.14 | Sala técnica (rack e quadros elétricos) 9,00
1.15 | Guarita (com espacos para cofre de armas) 5,00
1.16 | Sanitario da guarita 5,00
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SETORES
2 | PEDAGOGICO AR'%QZQ’"N'
21 20 salas de aula com 50m?2 no minimo cada 1.000,00
2.2 Sala de leitura (biblioteca) 80,00
2.3 Laboratério de informética 70,00
2.4 Laboratério de quimica/biologia 70,00
25 Sala de preparo do laboratério de quimica/biologia 15,00
2.6 Laboratério de fisica/matematica 70,00
2.7 | Salade artes 70,00
2.8 Deposito da sala de artes 8,00
2.9 Sala A.E.E. (sala para educagéo especial) 30,00
2.10 | Coordenagéo 12,00
2.11 | Sanitéarios feminino dos professores 6,00
2.12 | Sanitarios masculino dos professores 6,00
2.13 | Sanitarios feminino dos alunos 20,00
2.14 | Sanitarios masculino dos alunos 20,00
2.15 | Sanitéarios feminino PNE dos alunos 3,00
2.16 | Sanitarios masculino PNE dos alunos 3,00
2.17 | Sala técnica (quadros elétricos por pavto.) 9,00
2.18 | Area de servico (por pavimento) 3,00
3 VIVENCIA AR?QZ')V"N'
3.1 Area de recebimento (c/ tanque para lavagem de embalagens e balanca) 9,00
39 Coz_inha (c/ areas para: Iimpfe_za, preparp,,c_occéo, arrumacao, distribuicdo, lavagem de utensilios da 64,00
cozinha e lavagem de utensilios do refeitério)
3.3 Estoque seco (para alimentos ndo pereciveis) 9,00
3.4 Estoque frio (refrigeradores e freezers) 10,00
3.5 Area de servigo da cozinha (c/ prateleiras para material de limpeza da cozinha) 4,00
3.6 Copa de funcionarios da cozinha 12,00
3.7 Vestiario dos funcionérios da cozinha 10,00
3.8 Refeitério (atendimento para 30% dos alunos por turno — 240 alunos) 240,00
3.10 | Dep6sito de material esportivo 9,00
3.11 | Quadra poliesportiva coberta com arquibancada 700,00
3.12 | Vestiario de alunos Feminino 13,00
3.13 | Vestiario de alunos Masculino 13,00
3.14 | Vestiario de alunos PNE 8,00
3.15 | Patio coberto (para 25% dos alunos por turno — 200 alunos) 300,00
3.16 | Péatio descoberto (para 50% dos alunos por turno — 400 alunos) 600,00
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TABELA 01 - AMBIENTES E AREAS

SETORES
3.17 | Auditdrio (atendimento para 30% dos alunos — 240 alunos) 240,00
3.18 | Deposito de equipamentos do auditério 9,00
4 |sErvicos AR'Z’:]‘Z';""N'
4.1 Dep6sito de material de limpeza 9,00
4.2 Area de servico geral 5,00
4.3 Casa de gés 3,00
4.4 Casa de lixo 4,00
45 Depésito Geral 15,00
3.4. Na hipotese de ndo haver disponibilidade de imével que atenda integralmente aos

requisitos definidos na Tabela 01 — Ambientes e Areas do item 3.3 do Edital,
admitir-se-a a possibilidade de analisar proposta(s) de imdvel(is) que atenda(m)
apenas parcialmente aos requisitos supracitados, condicionando-se a aceitacao
aos critérios estabelecidos nos itens 3.1, 3.2, 5 a 8 deste Edital, que tratam,
respectivamente, de requisitos que o imoével deve atender de forma geral,
documentos a serem apresentados, critérios para selecdo e classificacdo das
propostas, da visita in loco e das modificagBes a serem realizadas no imoével (se
necessarias).

4. REPRESENTACAO E CREDENCIAMENTO

4.1.

4.2.

4.3.

O(s) proponente(s) deve(m) se apresentar para credenciamento no dia e hora
definidos neste Edital para a abertura dos envelopes contendo a Proposta
Comercial, ou por meio de um representante devidamente munido de documento
gue o credencie a participar do presente chamamento publico, conforme modelo
contido no Anexo IV e apresentacédo de procuracao por instrumento publico ou por
instrumento particular com firma reconhecida, que lhe outorgue poderes para
responder por seu representado e identificar-se exibindo documento de
identificagdo com foto;

A nao apresentacdao, incorrecdo do documento de credenciamento ou auséncia
do representante, ndo importard na desclassificacdo da proposta comercial,
porém, o representante ndo credenciado estara impedido de se manifestar
durante a abertura dos envelopes;

Aberta a sessédo publica, os documentos para credenciamento do representante
legal ou procurador, poderdo ser apresentados a qualguer momento, desde que
antes da abertura dos envelopes.

5. FORMALIZACAO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

5.1.

O(s) proponente(s) deve(m) entregar até o dia e local definidos neste Edital a
CPLOSE sua proposta comercial e demais documentagdes exigidas, com as
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5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

5.6.
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paginas numeradas e rubricadas, e a Ultima pégina datada e assinada, dentro de
01 (um) envelope lacrado, opaco, indevassavel, que deve ser entregue
pessoalmente por ele(s) ou outra(s) pessoa(s) devidamente autorizada(s),
contendo na parte exterior os seguintes dizeres:

PROPOSTA COMERCIAL
» Edital de Chamada Publica n® 006/2023
* Secretaria de Estado da Educacao (SEDU)
*  Proprietério:
* Proponente:
+ Endereco:

+ Contato (telefone e e-mail):

A proposta comercial deve ser preenchida em conformidade com os elementos
minimos exigidos no modelo constante no Anexo Il e deve obedecer aos
requisitos do presente Edital de Chamada Publica, visando a clareza e
padronizacao;

O valor mensal da locacdo do imével, deve ser expresso em moeda nacional,
limitado a 02 (duas) casas decimais ap0s a virgula e também por extenso;

5.3.1. Caso o valor em numeral e por extenso estejam divergentes, prevalecera
o valor escrito por extenso;

O(s) proponente(s) pode(m) ofertar apenas um dnico imovel;

A(s) proposta(s) deve(m) ser formalmente assinadas, com validade de pregos de,
no minimo, 120 (cento e vinte) dias corridos, contados da data final para a sua
entrega, determinada neste edital;

Além da proposta comercial, dentro do envelope, também devem ser entregues
a copia autenticada ou a cépia simples, acompanhada do original para conferéncia
da Comisséao, dos seguintes documentos:

5.6.1. Certiddo de 6nus reais do imovel emitida pelo Cartorio de Registro de
Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias;

5.6.2. Os documentos pessoais do(s) proprietario(s);

5.6.2.1. Se pessoa fisica, cédula de identidade, CPF e comprovante de
residéncia atual emitido ha, no maximo, 3 (trés) meses;

5.6.2.2. Se pessoa juridica, comprovante de inscricdo e de situacao
cadastral no CNPJ, contrato social e/ou atos constitutivos,
devidamente atualizados e registrados no 6rgdo competente,
cédula de identidade e CPF de seu(s) representante(s) legal(is)
ou o instrumento que nomeia e outorga poderes a pessoa que
irA assinar o0 contrato, acompanhado dos respectivos
documentos pessoais do outorgado;
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5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.

5.6.8.
5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

5.6.13.

5.6.14.
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Se o(s) proprietario(s) for(em) casado(s) ou conviver(em) em unido
estavel, deve ser apresentada a certiddo de casamento ou escritura
declaratoria da unido indicando o regime de bens e os documentos
pessoais de identificacdo do cbnjuge ou companheiro, de modo que a
proposta devera ser apresentada de forma conjunta;

Se o imovel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera
ser providenciada a procuracdo ao signatério da proposta, bem como
devera ser eleito um representante legal para fins de negociacao,
assinatura do contrato e do recebimento dos aluguéis devidos;

Caso o0(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga
poderes para a apresentacdo da proposta comercial, acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante;

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de copia da carteira profissional do corretor de imoével e da
autorizacdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida;

5.6.6.1. Tratando-se de proposta apresentada por intermédio de
Imobiliaria ou Corretores de Imdveis, fica desde ja esclarecido
gque a SEDU ndo pagard despesas de intermediacdo ou
corretagem;

Consulta Prévia emitida pela Prefeitura de que no local onde o imével esta
localizado € permitido 0 uso a que se destina o presente Edital;

Comprovante do Cadastro Imobiliario na Prefeitura;

Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas Imobilidrias/ taxas condominiais e
demais taxas relativas ao imével, no que couber;

Comprovante do endereco do imével emitido ha, no maximo, 3 (trés)
meses;

Declaracédo de que o imovel ofertado e o(s) proprietario(s) atendem aos
requisitos relacionados nos itens 3 e 8 deste Edital, conforme modelo
contido no Anexo V,

Declaragéo do(s) proponente(s)/proprietario(s) de que ndo pesa contra si
declaragéo de inidoneidade expedida por 6érgdo da Administracao Publica
de qualquer esfera do governo, conforme modelo contido no Anexo VI,

Declaracdo do proponente/proprietario, afirmando a veracidade dos
documentos apresentados, a sujeicdo aos termos do presente Edital,
conforme modelo contido no Anexo VII;

Declaragao atestando que n&o pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de locacéo, conforme
modelo contido no Anexo VIII;

5.6.14.1. Caso exista algum impedimento, devem ser prestados o0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
comissao técnica designada e entregar ainda uma declaracao
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atestando que no prazo determinado no item 8.1 do Edital, o
imovel estara livre de quaisquer impedimentos de ordem judicial
el/ou civel capaz de inviabilizar o processo de locacgéo;

5.6.15. Declaracao do proponente/proprietario, afirmando que tem ciéncia de que
a execucao e os custos dos servicos necessarios para adequar o imovel
para atender aos requisitos exigidos no presente Edital € de sua inteira
responsabilidade, se for o caso, conforme modelo contido no Anexo IX;

5.6.16.

Devem ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos para fins
de certificacdo formal do atendimento dos requisitos minimos exigidos no

presente
5.6.16.1.

5.6.16.2.
5.6.16.3.

5.6.16.4.

5.6.16.5.
5.6.16.6.

5.6.16.7.

edital:

Relatorio fotografico do imovel com fotos tiradas sob diferentes
pontos de vista;

Plantas de situacdo ou croqui de localiza¢ao do imovel;

Projeto arquitetdnico legal aprovado e Habite-se da edificacéo
conforme implantado no local;

Alvara vélido emitido pelo Corpo de Bombeiros Militares do
Espirito Santo — CBMES;

Caso disponha, o levantamento topografico planialtimétrico;

Declaracao que o imovel ofertado atende aos requisitos exigidos
no item 3 do Edital;

Observando o disposto no item 3.4 do Edital, caso o(S)
proponente(s) identifigue(m) a possibilidade de realizar
adaptacoes e/ou intervencdes para atendimento integral ou de
parte dos requisitos exigidos na Tabela 01 - Ambientes e Areas
do item 3.3 do Edital, também deve(m) apresentar estudo
preliminar contendo o detalhamento das alteracGes propostas
gue, necessariamente, devem estar em conformidade com os
normativos vigentes do Plano Diretor Municipal (PDM) ou Plano
Diretor Urbano (PDU). Caso o proponente julgue necessario,
para melhor compreensdo da equipe técnica da SEDU quanto
as modificacdes propostas, podera entregar junto com o estudo
preliminar memoriais descritivos e/ou projetos arquitetdnicos e
complementares contendo o detalhamento das adequacbes
propostas e que caracterizem o imével da forma como devera
ser entregue, inclusive com definicbes do padrdao de
acabamento, equipamentos e outros.

5.7. Independente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
preco acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢cdes previstas
neste Edital;

5.8.

5.9.

Em nenhuma hip6tese serdo recebidos envelopes apés o prazo e hora
determinados neste Edital;

Findo o prazo de recebimento das propostas, ndo serdo admitidas alteracées no
conteudo da proposta apresentada, seja com relacéo ao valor, prazo de validade
ou qualquer condicdo que importe modificagdo de seus termos originais,
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ressalvadas aquelas destinadas a sanar erros materiais, apds avaliacdo pela
Comisséo.

6. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS E CRITERIOS PARA
SELECAO DO(S) IMOVEL(IS)

6.1. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade da locacdo do imével ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases
deste processo, nem tampouco daquela de menor valor, reservando-se esta
SEDU ao direito de optar pelo imovel que melhor atenda ao interesse publico, em
observéancia aos ditames do art. 24, X da Lei n° 8.666/93.

6.2. As propostas comerciais recebidas seréo consideradas validas caso atendam os
requisitos estabelecidos nos itens 3.1 e 3.2 do Edital e sejam entregues o0s
documentos exigidos no item 5 do Edital.

6.3. O julgamento da classificacdo proviséria das propostas comerciais
apresentadas, sera realizado com base nos seguintes critérios:

6.3.1. Primeiramente, serdo avaliadas somente as propostas comerciais dos
imoveis que atendam aos requisitos dos itens 6.2 e 3.3 do Edital.

6.3.2. Certificada a conformidade formal, a classificacdo proviséria das propostas
comerciais sera realizada com base no menor valor apresentado por m?;

6.3.3. Definida a classificacdo provisoria, as propostas passarao por avaliacao in
loco por equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com a
presenca do proprietario ou pessoa legalmente designada por ele com a
finalidade de verificar o atendimento aos requisitos estabelecidos,
compatibilizar informacdes contidas nos documentos previamente
entregues com as condi¢cdes atuais da edificacdo, além de levantar
guaisquer dados complementares que se fizerem necessario.

6.4. Caso o imovel atenda a todos os requisitos do item 3 do Edital, mas a equipe
multidisciplinar identifique e aponte no relatério técnico, pequenas adaptacdes
necessarias para assegurar o funcionamento da Escola, desde que néo
descaracterize significativamente a proposta, o proponente devera ser notificado
para que se manifeste, por meio de declaracéo escrita, quanto a aceitacao ou nao
dos apontamentos sugeridos;

6.4.1. Caso o proponente nao aceite realizar as adaptacoes sugeridas pela equipe
multidisciplinar sua proposta estara desclassificada e o proximo imoével na
classificagao provisoria descrita no item 6.3.2 devera ser avaliado, seguindo
0s procedimentos a partir do item 6.3.3.

6.5. A classificacdo definitiva e a selecdo do(s) imoével(is) proposto(s) serao
processadas e julgadas em estrita conformidade com os principios basicos da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da
probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento convocatoério, visando a
observancia do principio constitucional da isonomia e a sele¢do da proposta mais
vantajosa para a Administracdo, devendo ser desconsiderado o excesso de
formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse
publico.
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6.8.

6.9.
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A classificacao definitiva sera estabelecida ap0s a realizagéo da visita in loco e
a confirmacéo que o imoével atende aos requisitos estabelecidos, bem como apés
a aceitacao pelo proprietario quanto a execugado de modificacBes prevista no item
6.4 do Edital, caso haja.

Esgotada(s) a(s) proposta(s) ou na hipotese de ndo haver sido ofertado e/ou
classificado definitivamente em primeiro lugar imovel(is) que atenda(m)
integralmente aos requisitos citados no item 3, excepcionalmente, passar-se-a a
avaliar o(s) imével(is) que atenda(m) parcialmente tais exigéncias, desde que
atendam os critérios contidos nos itens 3.1 e 3.2 do Edital. Os procedimentos
serdo reiniciados a partir do item 6.3.2 do Edital.

Apés a classificacdo definitiva, o imével cuja proposta esteja classificada
definitivamente em primeiro lugar, devera ser encaminhado a Comissao de
Avaliacdo Imobiliaria — CAl desta Secretaria de Estado da Educacéo - SEDU, com
0 objetivo de avaliar se o valor proposto pela locacdo do imoével esta compativel
com o prego de mercado, nos termos do artigo 96, Il c/c artigo 100, IV, ambos do
Decreto Estadual n® 3126-R, de 21/12/2012,;

6.8.1. O valor mensal a ser pago pela locacao do imével estard limitado ao valor
estabelecido no Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEDU,;

6.8.2. O Laudo de Avaliagdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou nao
do valor avaliado;

6.8.3. Caso o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar ndo aceite(m) o
valor avaliado e, expressamente desista(m) da disputa, caso seja
vantajoso para a Administracdo Publica, devera ser requerida a avaliacdo
do imoOvel da proposta classificada em segundo lugar, reiniciando-se o
procedimento a partir do item 6.3.3 do Edital.

6.8.3.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliagbes quantas forem
necessarias, enquanto houver imoveis propostos e
classificados.

O pagamento do valor relativo a locacdo somente sera devido apés o inicio da
vigéncia do contrato de locacédo, entrega definitiva do imével, mediante avaliacdo
da CAI/SEDU e validagédo da equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela
SEDU.

6.10. Serdo desclassificadas as propostas comerciais que:

6.10.1. Nao atenderem as exigéncias deste Edital e de seus Anexos ou que
estejam em desconformidade com os requisitos formais e documentais
elencados nos itens 3 e 5 deste Edital.

6.10.1.1. Excepcionalmente, na auséncia de proposta(s) valida(s) que
atenda(m) integralmente os requisitos do item 3 do Edital, sera
admitida a analise de proposta(s) que atenda(m) as exigéncias
dos itens 3.1 e 3.2 do Edital, desde que atendam parcialmente
as exigéncias contidas na Tabela 01 do item 3.3 do Edital. Os
procedimentos seréo reiniciados a partir do item 6.3.2 do Edital.
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6.10.2. Contiverem item condicionante para a entrega e execucao do objeto,

inclusive, apresentar qualquer outra forma de remuneracao nao prevista
no presente instrumento.

7. VISITA IN LOCO PARA CERTIFICACAO DO ATENDIMENTO DOS REQUISITOS
EXIGIDOS

7.1. Selecionada(s) a(s) proposta(s) comercial(is), sera providenciada a avaliacao
prévia do(s) imovel(is) por meio de visita “in loco”, por equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com a presenca do(s) proprietério(s) ou
pessoa legalmente designada por ele(s), com as seguintes finalidades:

7.2.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

Compatibilizar as informagfes contidas nos documentos previamente
entregues com as condicbes atuais da edificacdo no que tange a
localizacdo do imével, implantacdo da edificacdo, instalacdes civis,
instalacdes elétricas, logicas e hidrossanitarias, atendimento as
normativas de incéndio, panico, acessibilidade, e outras, e condi¢des da
estrutura;

Certificar o atendimento integral ou parcial dos requisitos definidos no item
3 do Edital;

Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob aspectos
pedagogicos, de seguranca e outros, em relacdo as propostas de
modificacdes feitas pelo(s) proponente(s), hipétese prevista no item
5.6.16.7 deste Edital;

Avaliar e propor pequenas adaptacdes, se necessarias, para assegurar 0
pleno funcionamento da unidade escolar, desde que ndo descaracterize
significativamente a(s) proposta(s);

Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares que
se fizerem necessarios;

Avaliar, em momento oportuno, a possibilidade de ocupacéo do imével ao
mesmo tempo em que sao realizadas as adaptacdes, conforme itens
5.6.66.7 e 6.4 do Edital podendo para tanto, convidar representantes de
outros setores para participar e fundamentar a decisao;

Elaborar o Relatério Técnico com a indicagdo de conformidade ou néo
do(s) imoével(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e
fundamentado, contendo registro fotografico, contextualizando os
documentos apresentados com a condicdo do imovel, e demais
exigéncias.

O(s) proponente(s) devera(ao) ser notificado(s) para que se manifeste(m), por
meio de declaracdo escrita, quanto a aceitacdo ou ndo da execucdo dos
apontamentos sugeridos pelo valor ofertado, que deverao ser realizadas no prazo
maximo de 90 (noventa) dias corridos ap0s a assinatura do contrato de locacao.

7.2.1.

Se houver o aceite expresso do(s) proponente(s) quanto as modificagcdes,
este(s) devera(ao) apresentar no momento da assinatura do contrato de
locacéo:

13
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1) Cronograma previsto para a execucéo das adaptacdoes e/ou
intervencdes propostas, que nao podera ultrapassar o prazo de
90 (noventa) dias corridos, apds a assinatura do contrato de
locacéo;

i) Projetos arquitetdnicos que, necessariamente, devem estar
em conformidade com as normativas vigentes do Plano Diretor
Municipal (PDM) ou Plano Diretor Urbano (PDU) e projetos
complementares de profissionais habilitados e suas respectivas
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT.

ii)  Memoriais descritivos contendo o detalhamento das
adequacdes propostas e que caracterizem o imovel da forma
como devera ser entregue, inclusive com definices do padréao
de acabamento, equipamentos e outros.

Ilv) Declaracdo de que as despesas financeiras e a
responsabilidade pela execucdo das adequacfes serdo ao
encargo do(s) proprietario(s)/proponente(s);

v) Levantamento topografico e planialtimétrico, se houver;

vi) Apresentagdo, se for o caso, da proposta comercial
atualizada.

7.2.2. Se o(s) proponente(s) nao aceitar(em) executar 0S apontamentos
sugeridos e expressamente desistirflem) da disputa, reinicia-se 0
procedimento a partir do item 6.3.3 do Edital.

7.3. Avisita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde que a
medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao interesse
publico, mediante autorizacdo do ordenador de despesas.

8. DOCUMENTACAO MINIMA EXIGIDA PARA A FORMALIZACAO DO CONTRATO
DE LOCACAO

8.1. Definido o valor da locacdo, mediante Laudo de Avaliacdo, e obtido o aceite do
proponente, em até 60 (sessenta) dias corridos, a partir da convocacao pela
Comisséo de Licitagdo, deve ser encaminhada a cOpia autenticada ou a cépia
simples, mediante a apresentacao do original, dos seguintes documentos:

8.1.1. Alvara Definitivo - ALCB, vélido, sendo aceito o Alvara Provisorio —
ALPCB, mediante a promessa de adequacgéo das instalacbes conforme
0s atuais normativos do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos;

8.1.1.1. Caso o LOCADOR tenha dificuldades em obter o Alvara
definitivo no prazo estabelecido no item anterior, devera
apresentar robusta justificativa com apresentacdo de
documentos, projetos, cronogramas, protocolos e outros
documentos que fundamentem o atraso. Devera ainda
apresentar declaragédo na qual conste novo prazo para entrega
do ALCB;
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8.1.1.2. Caso haja adequacgbes/intervencbes a serem realizadas e o
imovel possua o Alvara Definitivo, o atualizado podera ser
entregue em até 90 (noventa) dias corridos apos a finalizacao
da execucdo dos servicos. Caso o imovel possua Alvara
Provisério, a entrega do Alvara Definitivo j& devera contemplar
as modificacOes realizadas.

8.1.2. Alvara valido emitido pela Prefeitura Municipal onde esté localizado o
imovel;

8.1.3. Certiddo de 6nus reais emitido pelo Cartorio de Registro de Imoveis nos
altimos 30 (trinta) dias;

8.1.4. Escritura publica do imdével, se houver;

8.1.5. Certiddo do Cadastro Imobiliario na Prefeitura atualizado e a sua
respectiva certiddo negativa de débitos;

8.1.6. Certiddo de quitacdo do IPTU/Taxas Imobilidrias/Taxas condominiais e
demais taxas relativas ao imével atualizadas, no que couber;

8.1.7. Documentos do(s) proprietario(s):

8.1.7.1. Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que néo
existem acoes e execucdes de natureza civel;

8.1.7.2. Certidao negativa de débitos trabalhistas emitida pela Justica do
Trabalho;

8.1.7.3. Certidao conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da
Uniao;

8.1.7.4. Certiddo negativa de débito junto a Receita Estadual - ES;

8.1.7.5. Certiddo negativa de débito do FGTS;

8.1.7.6. Certidao negativa de débito junto ao Municipio.

E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentacdes exigidas,
entrega-las junto com a proposta comercial, ressalvando-se que devera ser
mantida a vigéncia e a regularidade até o término dos procedimentos para a
locacéo;

A pendéncia quanto a apresentacdo dos documentos descritos no subitem 8.1
impedem a assinatura do contrato.

9. DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL

9.1.

9.2.

O imével deve ser entregue pelo LOCADOR e efetivamente ocupado pelo
LOCATARIO, ap6s o atendimento das especifica¢des contidas no item 3 do Edital,
mediante a avaliacdo e validacdo pela equipe técnica multidisciplinar e a
formalizacdo da entrega das chaves;

No caso de pequenas obras/reformas/adequacdes a serem realizadas, durante a
ocupagcéo do imovel pelo LOCATARIO, estas deveréo ser executadas atendendo
aos principios e normas de seguranca do trabalho, ndo podendo trazer prejuizos
aos usuarios, servidores e nem ao bom funcionamento da unidade escolar ou a
gualquer, bem, patriménio e documentos que ali estiverem alocados, para tais
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servicos a serem executados, devera o proprietério estar previamente acordado
com o responsavel da referida unidade.

9.3. O pagamento do valor relativo & locacdo somente serd devido apés a entrega
definitiva do imoével, mediante avaliacdo e validacdo da equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU.

10.VIGENCIA DO CONTRATO

10.1. O contrato de locacao tera a vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se
no dia subsequente a sua publicacdo no DIOES e cessando de pleno direito ao
fim desse prazo independente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

10.1.1. O inicio da vigéncia do contrato ndo induz ao inicio da contagem para fins
de pagamento, que s6 deve ocorrer mediante a efetiva entrega do imovel,
nas condicdes estabelecidas no item 9 deste Edital;

10.2. Caso a obra de reforma e ampliacdo da EEEM Ceciliano Abel de Almeida seja
concluida antes do prazo final de vigéncia do contrato de locacéo, o LOCATARIO
podera rescindir unilateralmente o contrato, a partir de aviso prévio ao
LOCADOR, com prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos anteriores a data da
rescisao.

10.2.1. O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o contrato de locag&o por
outros motivos previstos na minuta padrdo de contrato de locacdo da
Procuradoria Geral do Estado — PGE.

10.3. O contrato podera ser prorrogado enquanto persistir a necessidade e o interesse
publico, mediante a formalizacdo de aditivo contratual.

11.VALOR ESTIMADO PARA A LOCACAO E DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. O valor estimado para a locacdo é de R$ 4.097.877,84 (quatro milhdes,
noventa e sete mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e quatro
centavos) para o periodo de 36 (trinta e seis) meses.

11.1.1. O valor a ser efetivamente pago pela Administracao Publica sera aquele
estabelecido no Laudo de Avaliacdo expedido pela CAI/SEDU.

11.2.0 custeio da presente contratacdo correra a conta da seguinte dotagdo
orcamentaria:

11.2.1. Programa de trabalho: 12.362.0032.4348 - MANUTENCAO E
REGULARIZACAO IMOBILIARIA DAS ESCOLAS DE ENSINO MEDIO;

11.2.2. Natureza da despesa: 339039 10 — proprietario pessoa juridica;
11.2.3. Natureza da despesa: 339036 15 — proprietario pessoa fisica;
11.2.4. Fonte: 500, 540, 550.
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12.CONDICOES DE PAGAMENTO E CRITERIOS DE REAJUSTE

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia em até 10
(dez) dias uteis apOs o ateste da solicitacdo de pagamento e do recibo de
quitacdo do periodo anterior, devidamente atestadas pelo gestor do contrato;

O pagamento relativo ao aluguel e eventuais taxas de condominio s6 serdo
devidas ap0s o inicio da vigéncia do contrato de locacédo e a efetiva entrega do
imovel.

12.2.1. Caso seja necesséria realizacdo de modificacbes que permitam a
ocupacéo do imével pelo LOCATARIO ao mesmo tempo em que s&o
promovidos 0s ajustes, mas impeca a ocupacdo de alguma &rea ou
ambiente do imovel até a conclus&o dos servigos, 0 LOCATARIO podera
ocupar o restante do imével, efetuando o pagamento do valor mensal do
aluguel e de taxas de condominio acordados de forma proporcional ao
tempo e a area ocupada.

O pagamento estard ainda condicionado a apresentacdo das certiddes de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes do LOCADOR;

A periodicidade de reajuste dos contratos de locacdo de iméveis, quando couber,
serd anual e seréa calculado com base no indice de Pregos ao Consumidor Amplo
— IPCA, ou outro que vier substitui-lo, considerando como data-base o inicio da
vigéncia do contrato de locacéo;

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pelo LOCATARIO, juntando-se o respectivo memorial
de célculo do reajuste;

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do
artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise prévia
pela Procuradoria Geral do Estado.

Cabe a CONTRATANTE providenciar a retencdo do Imposto de Renda (IR) na
Fonte, em conformidade com a Instrugcdo Normativa RFB n°® 1.234, de 11 de
janeiro de 2012, ou a que vier a substitui-la e com o Decreto Estadual n° 5.460-
R, de 28 de julho de 2023.

13.DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS NA CHAMADA PUBLICA

13.1.

13.2.

13.3.

Os atos administrativos praticados no presente certame estardo sujeitos a
interposicao de recurso, nos termos do Art. 109 da Lei n°® 8.666/93 e inciso XXXIV
do Art. 5° da Constituicdo Federal, que devera ser protocolado no endereco
mencionado neste Edital.

A publicidade da classificagdo das propostas comerciais sera realizada por meio
de publicacdo no DIOES, a partir da qual iniciar-se-a a contagem do prazo de 05
(cinco) dias uteis para a interposicdo de recurso, que tera efeito suspensivo;

Se houver a interposicéo de recurso a ciéncia aos demais classificados dar-se-
a por meio da publicagédo no DIOES, a partir da qual iniciar-se-a a contagem do
prazo de 05 (cinco) dias Uteis para a apresentacdo de impugnacdo ao recurso
interposto;
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13.4.
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Decidido o(s) recurso(s), dentro dos critérios legais, e constatada a regularidade
dos atos praticados, a autoridade competente autorizara a publicacdo da
proposta vencedora no DIOES.

14.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1.

14.2.

14.3.

14 4.

14.5.

14.6.

14.7.

A recusa do proponente vencedor em assinar o contrato de locagéao no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis apos a formalizacdo de sua convocacao, caracterizara
o descumprimento da obrigacdo assumida, ficando a mesma sujeita a multa de
10% (dez por cento) sobre o valor global da proposta, sem prejuizo da aplicagdo
das demais sanc¢des cabiveis;

Além das ja4 especificadas neste instrumento sujeitam-se a adjudicataria
inadimplente as demais penalidades previstas nos artigos 86 a 88 da Lei n°
8.666/93, sem prejuizo de outras medidas cabiveis preconizadas no Cédigo de
Defesa do Consumidor, Lei Federal n® 8.078/90.

Comete infragcdo administrativa, nos termos da Lei 8.666/1993, o proponente
que:

14.3.1. N&o assinar o termo de contrato, quando convocado dentro do prazo de
validade da proposta;

14.3.2. Deixar de entregar os documentos exigidos;
14.3.3. Apresentar documento falso;

14.3.4. Ensejar o retardamento da licitagéo;

14.3.5. N&o mantiver a proposta;

14.3.6. Cometer fraude fiscal; ou

14.3.7. Comportar-se de modo inidéneo.

As sancOes aplicaveis sdo adverténcia, multa, suspensdo temporaria de
participacdo em licitacdo e declaracdo de inidoneidade, nos termos do
estabelecido no artigo 87 da Lei n°® 8.666/1993;

A penalidade de multa, de até 10% (dez por cento) sobre o valor proposto para
a locacgéo, pode ser aplicada cumulativamente com a sancao de impedimento;

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se
além da disciplina legal o disposto no termo de contrato ou no termo de
referéncia quanto ao procedimento e outras condi¢oes;

As sanc0es por atos praticados durante a execugao do contrato estéo previstas
no termo de contrato ou no termo de referéncia.

15.DISPOSICOES FINAIS

15.1.

15.2.

N&o serao classificadas as propostas comerciais que nao contenham os dados
em conformidade com o presente edital;

Os proponentes deverao disponibilizar, mediante solicitagdo da SEDU, agenda
para realizacdo de vistoria in loco nos imoveis objeto da proposta,
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.
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Nos casos de identificacdo de imdveis de interesse, a SEDU podera solicitar
informacdes complementares referentes ao projeto arquiteténico, documento de
propriedade, entre outros;

A apresentacdo de proposta comercial acarretara, necessariamente, na
aceitacdo total das condicbes previstas nesta Chamada Publica pelo(s)
proprietario(s) e/ou seu(s) representante(s);

O presente Chamamento Publico ndo constitui compromisso de contratacdo por
parte da SEDU ou pagamento de quaisquer despesas decorrentes de
intermediacdo ou corretagem dos iméveis apresentados;

O(s) imovel(is) que melhor atender(em) as necessidades dispostas neste Edital
sera(ao) objeto de avaliacao imobiliaria pela CAI/SEDU, para definicdo do valor
de mercado da locacédo, constituindo-se este o teto maximo passivel de ser
contratado pelo Estado do Espirito Santo;

A forma de execucao para o cumprimento das disposicfes técnicas de que trata
o objeto, ficar4 adstrito ao preenchimento adequado do ANEXO IIl (Modelo de
Proposta Comercial) deste Edital de Chamamento Pablico n°® 006/2023, que
ficarA  disponivel no site desta SEDU por meio do link
https://sedu.es.gov.br/licitacoes.

Vitoéria/ES, 21 de dezembro de 2023.

Izaura da Concei¢cdo Malverdi Barboza
Presidente da CPLOSE/SEDU
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS DE
ENGENHARIA - CPLOSE

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

. Locacéo de imovel na regido central (sede) do Municipio de Sdo Mateus — ES,

destinado ao funcionamento da EEEM Ceciliano Abel de Almeida, conforme
especificacdes contidas no item 6 deste Termo de Referéncia.

JUSTIFICATIVA

. Dentre as diversas acGes empreendidas por esta Secretaria de Estado da

Educacédo para a melhoria do ensino e da aprendizagem na rede estadual de
ensino, estao previstas intervengdes na estrutura fisica das unidades escolares
com o objetivo de ofertar um ambiente mais propicio, aconchegante e motivador
aos alunos, professores e demais servidores.

A escola da rede estadual de ensino EEEM Ceciliano Abel de Almeida, localizada
na sede do Municipio de Sdo Mateus, possui estrutura fisica que, além de nao
atender as normativas atuais como as que tratam da acessibilidade, prevencao
e combate a incéndio, vigilancia sanitaria, exigéncias do Conselho Estadual de
Educacao, entre outras, precisa de intervencdes para melhor adequagéo aos
aspectos de desempenho técnico construtivos e atendimento as necessidades
pedagdgicas.

Desta forma a Secretaria Estadual de Educacéao tramita através do processo 2023-
GGTJO os procedimentos licitatérios para realizacdo da obra de reforma e
ampliacdo da escola da rede estadual de ensino acima mencionada.

E mister salientar que, executar obras de grande porte como esta, com toda a
estrutura da escola funcionando no mesmo local é no minimo desafiador e traz
muitos transtornos ao ambiente escolar, além de reduzir o nivel de seguranca de
pessoas, equipamentos e outros bens e impactar negativamente no processo de
ensino-aprendizagem.

Diante do exposto torna-se evidente que alunos, professores e demais
colaboradores sejam transferidos para um imoével mais apropriado durante a
realizagéo da obra de reforma e ampliagéo.

Nesse sentido, a Geréncia de Planejamento — GEPLAN, foi consultada a fim de
estabelecer a dimensdo minima para comportar a comunidade escolar dessa
unidade de ensino durante a execugao da obra supracitada.

Em seu estudo — Anexo | (Documento E-Docs 2023-C0JN9X, peca #9), a GEPLAN
apontou que a EEEM Ceciliano Abel de Almeida funciona atualmente com 20
salas de aula.

Desta forma, objetivando o funcionamento dessa escola durante realizacéo da sua
obra de reforma e ampliacdo ha necessidade de que o imovel a ser locado
apresente niumero minimo de 20 salas de aula, comportando 40 estudantes
cada.

Para garantir acessibilidade aos estudantes e diminuir os impactos para a
comunidade escolar, o estudo de fluxo aponta ainda que o imoével deve se
localizar na sede do municipio, em um dos seguintes bairros: Centro, Porto,
Cricaré, Boa Vista, Dom José Dalvit, Sernamby, Fatima, Chacara do Cricaré,
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2.10.

2.11.

4.2.
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Lago dos Cisnes, Universitario, Ribeirdo, Morada do Ribeirdo, Jaqueline, Nova
Conquista, Forno Velho, Residencial Parque Washington, Aviacdo, Alvorada,
Vila Nova, Cacique, Santo Antbnio, Novo Horizonte, Sdo Benedito, Santa Teresa
e Nova Sao Mateus.

Considerando que o Artigo 24 da Lei 8.666/1993, estabelece:
Art. 24. E dispensavel a licitagio:

[..]

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracéo, cujas necessidades de instalacdo e
localizacéo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avalia¢éo prévia.

Resta, portanto, demonstrado o interesse publico na abertura de procedimento
para a Chamada Publica que vise a verificacdo da existéncia de imoveis para
locacdo na regido central (sede) do municipio de Sdo Mateus/ES, que atendam
as caracteristicas minimas necessarias para funcionamento da escola EEEM
Ceciliano Abel de Almeida.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

. A presente contratagdo tem amparo na Lei Federal n°. 8.666/1993, na Lei Federal

n° 8.245/91, no Decreto Estadual n® 3126-R/2012 e suas respectivas alteracdes.

CONSULTA A SEGER

. Foi encaminhada no dia 29/08/2023 consulta a Secretaria de Estado de Gestao e

Recursos Humanos — SEGER, visando localizar imével de propriedade do
Estado na regido objeto da busca.

Em resposta enviada nesse mesmo dia, a SEGER informou que néo identificou a
disponibilidade de nenhum imével com as caracteristicas necessarias — Anexo |l
(Encaminhamento 2023-X1V2PM).

RELATORIO DE IMAGENS

. Considerando as situacdes relatadas nos itens anteriores, para fins de ilustracéo,

segue a imagem a seguir:
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Area de influéncia da EEEM Ceciliano Abel de Almeida e
EEEFM Doutor Emilio Roberto Zanotti

408000.000 411000.000

LOCALIZACAO GEOGRAFICA

7932000.000

7932000.000

Legenda

[ Séo Mateus
[ Espirito Santo

Governo do Estado do Espirito Santo - Secretaria de Educacao (SEDU)

Geréncia de Planejamento/GEPLAN

Sistema de Referéncia: SIRGAS 2000 2222 5
3| Sistema de Projecdo - UTM

GOVERNO DO ESTADO.
00 ESPIRITO SANTO

Secretaris da Educogdo

Responsavel técnico: Mariana Vilhena de Faria
408000.000 411000.000 Data: 01/08/2023

Figura 1: Area de influéncia da EEEM Ceciliano Abel de Almeida e EEEFM Doutor Emilio Roberto Zanotti.
Fonte: Geplan, 2023.

Figura 01 — Mapa apresentado no estudo de fluxo realizado pela GEPLAN (Doc. E-Docs 2023-
COJINOX)

6. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

6.1. O imovel deve localizar-se na regido central (sede) do municipio de Sdo Mateus,
em um dos seguintes bairros: Centro, Porto, Cricaré, Boa Vista, Dom José Dalvit,
Sernamby, Fatima, Chacara do Cricaré, Lago dos Cisnes, Universitario,
Ribeirdo, Morada do Ribeirdo, Jaqueline, Nova Conquista, Forno Velho,
Residencial Parque Washington, Aviagéo, Alvorada, Vila Nova, Cacique, Santo
Antbnio, Novo Horizonte, Sdo Benedito, Santa Teresa e Nova Sao Mateus.

6.2. Haja vista as premissas necessarias para um bom funcionamento da unidade
escolar, o imével de forma geral deve atender aos seguintes requisitos:

Iltem Requisitos Essenciais Justificativa

Diante dos episodios de insegurancga ocorridos em
escolas em todo o pais, este requisito busca
proporcionar seguranga aos alunos, servidores e
Que o im6vel possua elemento(s) que | usuarios do edificio a ser locado, pois o controle de
permita(m) realizar controle de entrada | e€ntrada e saida reduz o risco de acessos
1 |e saida de pedestres e veiculos (se | indesejados, roubos, vandalismo, e outros
houver estacionamento) no espago | incidentes de seguranca.

locado para funcionamento da escola. O proponente deverd apresentar relatorio
fotografico do imével mostrando o(s) elemento(s)
que permitira(ao) realizar o controle de acesso
mencionado.
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Iltem Requisitos Essenciais Justificativa
O imével devera apresentar uma boa
estrutura fisica, ambientes e demais
dependéncias em perfeitas condicdes
de uso, inclusive pisos, paredes, tetos, 5 L
pinturas em geral, revestimentos de Por se tratar de,lo'ca(;ao,o_lmovel deve apresentar
pisos e paredes, esquadrias, vidros, boa e_strutura f|.3|ca,. requisito fundamental para
portas, fechaduras e todos o0s garantir a funmonalldade do espaco esc.olar e
elementos que comporem o imével. confo_rto/e aprendizado para aluno:s e serV|dore§.
Um imével sem essas caracteristicas poderia
O imovel deve possuir instalacdes e | apresentar infiltracbes, goteiras, problemas
acessorios hidraulicos e sanitarios em | estruturais, sobrecarga elétrica e outros problemas,
2 |boas condicBes de funcionamento, em | gerando doencas e inseguranca. Sendo assim, a
acordo com a legislacdo vigente, e que | locacdo do imével em condigdes adequadas
atenda toda a escola. proporciona menor risco de acidentes e melhor
Também deve possuir instalagdes e condicdo do ambiente para seus frequentadores.
acessorios elétricos, além da | O proponente devera apresentar Relatério
iluminacdo, em boas condicdes, de | fotografico do imovel, com fotos de varios pontos
acordo com a legislacéo vigente, e que | de vista, demonstrando a boa situacdo de cada
comporte o funcionamento da escola. ambiente que o compde.
O local deve possuir cobertura em boas
condicdes e que a estrutura fisica ndo
possua infiltragdes ou goteiras.
Este requisito busca trazer seguranca, reduzindo
significativamente os riscos a vida dos frequentadores
da escola.
Busca também dar continuidade a prestacdo dos
servicos, proteger o patriménio, reduzir custos com
manutengbes futuras, pois 0s riscos, se néo
Deve estar em local nido sujeito a|impedirem o funcionamento da unidade escolar,
3 |alagamentos, desmoronamentos e/ou | podem exigir maior investimento para a prevengao de
outros riscos. riscos e perdas materiais e humanas.
Também busca atender as exigéncias das normativas
federal, estadual e municipal relacionadas ao
parcelamento do solo.
O proponente devera apresentar declaracédo assinada
por ele e por 2 testemunhas atestando que a éarea
ofertada néo se localiza em area de risco.
O imovel deverd estar com o Alvara | ESte requisito busca trazer seguranca, reduzindo
Definitivo - ALCB, sendo aceito o Alvaréa | significativamente os riscos a vida dos frequentadores
Provisério — ALPCB, mediante a|da escola, a partir da garantia de que a edificacéo
4 |promessa de adequacao das instalagdes | S€gue 0s requisitos relativos a incéndio e panico.
conforme os atuais normativos do Corpo | 0 proponente devera apresentar o alvara valido
de Bombeiros dentro do prazo de 360 | gmitido pelo Corpo de Bombeiros Militares do Espirito
dias. Santo — CBMES.

6.3. Buscando definir os ambientes que o imovel deve apresentar e considerando que
em seu estudo de fluxo (Anexo I) a GEPLAN informa que a EEEM Ceciliano Abel
de Almeida funciona atualmente com 20 salas de aula, foi considerado que o
imoével a ser locado apresente nimero minimo de 20 salas de aula, comportando
40 estudantes cada.
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6.4. Logo, buscando atender a essa quantidade de salas e as exigéncias da Resolugao
n® 3777/14 do Conselho Estadual de Educacdo, as normas de Seguranca
contidas nas NT's do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo —
CBMES, outras normativas cabiveis e a Acessibilidade Universal, conforme
prevé a NBR 9050, a seguir, na TABELA 01 foram especificadas as areas ideais

para funcionamento da unidade escolar:

TABELA 01 - AMBIENTES E AREAS
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SETORES
1 |ADMINISTRATIVO AREA MiN. (m2)
1.1 |Hall de entrada (com previséo para futura instalacéo de catracas eletronicas) 25,00
12 Secre_taria (com1 gl_Jiché_ de atendimento para o hall antes do portdo e 1 guiché de 35.00
atendimento para o interior da escola)
1.3 | Arquivo da secretaria 9,00
14 AImoxaril_‘ado (material de consumo da secretaria, diretoria, coordenacgéo e 900
pegagogia) ,
1.5 | Depésito de material didatico (material de consumo para professores) 12,00
1.6 | Depdsito de material pedagdgico (livros) 12,00
1.7 |Diretoria 15,00
1.8 |Pedagogia 12,00
1.9 | Sala dos professores 45,00
1.10 | Sala de planejamento dos professores 16,00
1.11 | Sanitérios dos funcionarios - masculino 6,00
1.12 | Sanitarios dos funcionérios - feminino 6,00
1.13 | Copa dos funcionarios 16,00
1.14 | Sala técnica (rack e quadros elétricos) 9,00
1.15 | Guarita (com espagos para cofre de armas) 5,00
1.16 | Sanitario da guarita 5,00
2 |PEDAGOGICO AREA MIN. (m?)
2.1 |20 salas de aula com 50m2 no minimo cada 1.000,00
2.2 | Sala de leitura (biblioteca) 80,00
2.3 |Laboratério de informatica 70,00
2.4 | Laboratério de quimica/biologia 70,00
2.5 | Sala de preparo do laboratorio de quimica/biologia 15,00
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SETORES
2.6 | Laboratdrio de fisica/matematica 70,00
2.7 |Sala de artes 70,00
2.8 | Deposito da sala de artes 8,00
2.9 |Sala A.E.E. (sala para educacao especial) 30,00
2.10 | Coordenacao 12,00
2.11 | Sanitarios feminino dos professores 6,00
2.12 | Sanitarios masculino dos professores 6,00
2.13 | Sanitarios feminino dos alunos 20,00
2.14 | Sanitarios masculino dos alunos 20,00
2.15 | Sanitarios feminino PNE dos alunos 3,00
2.16 | Sanitarios masculino PNE dos alunos 3,00
2.17 | Sala técnica (quadros elétricos por pavto) 9,00
2.18 | Area de servico (por pavimento) 3,00
3 |VIVENCIA AREA MIN. (m?)
3.1 |Area de recebimento (c/ tanque para lavagem de embalagens e balanca) 9,00
39 Cozinha ,(g:/ areas para: limpeza, preparo, coE:_c;éo, arrum_af;e”_xo, distribuicdo, lavagem 64.00
de utensilios da cozinha e lavagem de utensilios do refeitorio)
3.3 | Estoque seco (para alimentos ndo pereciveis) 9,00
3.4 | Estoque frio (refrigeradores e freezers) 10,00
3.5 |Area de servico da cozinha (c/ prateleiras para material de limpeza da cozinha) 4,00
3.6 | Copa de funcionérios da cozinha 12,00
3.7 | Vestiario dos funcionarios da cozinha 10,00
3.8 | Refeitdrio (atendimento para 30% dos alunos por turno — 240 alunos) 240,00
3.10 | Depésito de material esportivo 9,00
3.11 | Quadra poliesportiva coberta com arquibancada 700,00
3.12 | Vestiério de alunos Feminino 13,00
3.13 | Vestiério de alunos Masculino 13,00
3.14 | Vestiario de alunos PNE 8,00
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TABELA 01 — AMBIENTES E AREAS

SETORES
3.15 | Patio coberto (para 25% dos alunos por turno — 200 alunos) 300,00
3.16 | Patio descoberto (para 50% dos alunos por turno — 400 alunos) 600,00
3.17 | Auditério (atendimento para 30% dos alunos — 240 alunos) 240,00
3.18 | Deposito de equipamentos do auditério 9,00
4 |SERVICOS AREA MIN. (m?)
4.1 | Deposito de material de limpeza 9,00
4.2 |Area de servico geral 5,00
4.3 |Casade gas 3,00
4.4 | Casa de lixo 4,00
4.5 | Deposito Geral 15,00

6.5. Considerando que a realizagéo de obras de grande porte, como a obra de reforma
e ampliacdo que sera executada na EEEM Ceciliano Abel de Almeida, com a
unidade escolar funcionando no mesmo local trazem muitos transtornos a escola
€ a seus usuarios, além de reduzir o nivel de seguranca das pessoas,
equipamentos e outros bens e impactar negativamente no processo de ensino-
aprendizagem.

6.6. Considerando que a realizacdo dessa obra busca adequar a estrutura fisica da
escola as normativas construtivas atuais como as que tratam da acessibilidade,
prevencdo e combate a incéndio, vigilancia sanitaria, exigéncias do Conselho
Estadual de Educacéo, entre outras.

6.7. Considerando ainda que essa escola também precisa dessa intervencdo para
melhor adequacdo aos aspectos de desempenho técnico construtivos e
atendimento as necessidades pedagdgicas.

6.8. Considerando que, a despeito de quaisquer dificuldades, € dever do Estado
assegurar o direito a educacéao aos alunos da escola EEEM Ceciliano Abel de
Almeida, ofertando-lhes, sen&o a estrutura ideal, mas aquela que seja a mais
apropriada para o processo de ensino-aprendizagem.

6.9. Ante 0 exposto, na hipétese de ndo haver disponibilidade de imoével que atenda
integralmente aos requisitos definidos na TABELA 01 (item 6.4), admitir-se-4 a
possibilidade de analisar proposta(s) de imével(is) que atenda(m) apenas
parcialmente aos requisitos supracitados (TABELA 01), condicionando-se a
aceitacdo aos critérios estabelecidos nos itens 6.1, 6.2, 8 e 12, 9, 10 e 11, que
tratam, respectivamente, de requisitos que o imével deve atender de forma geral,
documentos a serem apresentados, critérios para selecdo e classificacdo das
propostas, da visita in loco e das modificacbes a serem realizadas no imovel (se
necessarias).
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7. DO VALOR ESTIMADO E DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

7.1. O valor estimado para locacéo é de R$ 4.097.877,84 (quatro milhdes, noventa e
sete mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos) e foi
obtido a partir de pesquisa de valores de imoOveis comerciais disponiveis para
locagao na regido pretendida, conforme descrito no Anexo Il - Detalhamento do
Valor Estimado.

7.1.1. Os iméveis comerciais disponiveis para locagdo na regido pretendida,
obtidos através da pesquisa de valores realizada, encontram-se
apresentados no Anexo IV - Pesquisa de Valor de Mercado;

7.1.2. Foi possivel observar grande variagdo no valor do metro quadrado dos
imoveis considerados na pesquisa de valores realizada. Desta forma, para
estimar o valor, foi realizada analise da discrepancia entre os precos, que
se encontra apresentada no Anexo V.

7.2. O valor definitivo para a locagéo sera estabelecido apds avaliacéo a ser realizada
pela CAI/SEDU nos termos do artigo 96, Inciso Il e artigo 100, Inciso 1V, ambos
do Decreto Estadual n° 3126-R, de 21/12/2012.

7.3. Alocacao correra a custa da seguinte dotacao orcamentaria:

7.3.1. Programa de trabalho: 12.362.0032.4348 - MANUTENCAO E
REGULARIZACAO IMOBILIARIA DAS ESCOLAS DE ENSINO MEDIO;

7.3.2. Natureza da despesa: 339039 10 — proprietario pessoa juridica;
7.3.3. Natureza da despesa: 339036 15 — proprietario pessoa fisica;
7.3.4. Fonte: 500, 540, 550.

8. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA
COMERCIAL

8.1. O(s) proponente(s) deve(m) encaminhar proposta comercial preenchida em
conformidade com os elementos minimos exigidos no modelo constante no
Anexo VI, com validade minima de 120 (cento e vinte) dias;

8.2. Além da proposta comercial, também devem ser entregues a copia autenticada ou
a copia simples, mediante a apresentacdo do original, dos seguintes
documentos:

8.2.1. Certiddo de 6nus reais do imoével emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis nos dltimos 30 (trinta) dias;

8.2.2. Os documentos pessoais do(s) proprietario(s);

8.2.2.1. Se pessoa fisica, cédula de identidade, CPF e comprovante de
residéncia atual, emitido ha, no maximo, 3 (trés) meses;

8.2.2.2. Se pessoa juridica, comprovante de inscricdo e de situacéo
cadastral no CNPJ, contrato social e/ou atos constitutivos,
devidamente atualizados e registrados no 6rgdo competente,
cédula de identidade e CPF de seu(s) representante(s) legal(is)
ou 0 instrumento que nomeia e outorga poderes a pessoa que
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8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

8.2.8.
8.2.9.

8.2.10.

8.2.11.

8.2.12.

8.2.13.

irA assinar o0 contrato, acompanhado dos respectivos
documentos pessoais do outorgado;

8.2.2.3. Declaragdo do(s) proponente(s)/proprietario(s), de que néo pesa
contra si declaracdo de inidoneidade expedida por 6rgdo da
Administracdo Publica de qualquer esfera do governo;

Se o(s) proprietario(s) for(em) casado(s), deve ser providenciada a
Certiddo de Casamento com Regime de Bens e 0s documentos pessoais
de identificacdo do cbnjuge ou companheiro, este no caso de Unido
Estavel, de modo que a proposta devera ser apresentada de forma
conjunta;

Se o0 imOvel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera
ser providenciada a procuracdo ao signatario da proposta, bem como
deverd ser eleito um representante legal para fins de negociacao,
assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis devidos;

Caso o0(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga
poderes para a apresentacdo da proposta comercial, acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante;

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imével e da
autorizacdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida;

8.2.6.1. Tratando-se de proposta apresentada por intermédio de
Imobiliaria ou Corretores de Imdveis, fica desde ja esclarecido
gue a SEDU nédo pagara despesas de intermediacdo ou
corretagem;

Consulta Prévia emitida pela prefeitura de que no local onde o imovel
esta localizado é permitido o uso a que se destina o presente Termo de
Referéncia;

Comprovante do Cadastro Imobiliario na Prefeitura;

Certidao de quitacdo do IPTU/Taxas Imobilidrias/Taxas condominiais e
demais taxas relativas ao imovel atualizadas, no que couber;

Comprovante do endereco do imovel atual, emitido ha, no méaximo, 3
(trés) meses;

Declaracdo de que o imdvel ofertado atende aos requisitos
documentais relacionados no item 6 deste Termo de Referéncia,;

Declaracdo do proponente/proprietério, afirmando a veracidade dos
documentos apresentados e a sujeicdo as condi¢cdes do Termo de
Referéncia;

Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de
locacéo;

8.2.13.1. Caso exista algum impedimento, devem ser prestados 0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
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documentagédo pertinente, para fins de avaliagéo por parte da
comissao técnica designada e entregar ainda uma declaracéo
atestando que no prazo determinado no Termo de Referéncia
para a entrega, o imoével estard livre de quaisquer
impedimentos de ordem judicial e/ou civel capaz de
inviabilizar o processo de locacgéo;

8.2.14. Declaracdo do proponente/proprietario, afirmando que tem ciéncia de
gue a execucao e o0s custos dos servicos necessarios para adequar o
imovel para atender aos requisitos exigidos no presente Termo de
Referéncia € de sua inteira responsabilidade, se for o caso;

8.2.15. Devem ser apresentados, no minimo, 0os seguintes documentos para
fins de certificacdo formal do atendimento dos requisitos minimos
exigidos no presente edital:

8.2.15.1. Relatério fotografico do imdvel com fotos tiradas sob
diferentes pontos de vista;

8.2.15.2. Plantas de situacdo ou croqui de localizacdo do imovel,

8.2.15.3. Projeto arquitetonico legal aprovado e Habite-se da edificacéo
conforme implantado no local;

8.2.15.4. Alvara vélido emitido pelo Corpo de Bombeiros Militares do
Espirito Santo — CBMES em atendimento ao item 6.2 deste
Termo de Referéncia.

8.2.15.5. Caso disponha de levantamento topografico planialtimétrico
também devera apresenta-lo;

8.2.15.6. Declaracdo de que o imovel ofertado atende aos requisitos
essenciais exigidos no item 6.

8.2.15.7. Observando o disposto no item 6.9, caso o(s) proponente(s)
identifique a possibilidade de realizar adaptacdes e/ou
intervencdes para atendimento integral ou de parte dos
requisitos exigidos na Tabela 01, também deve(m) apresentar
estudo preliminar contendo o detalhamento das alteracdes
propostas que, necessariamente, devem estar em
conformidade com os normativos vigentes do Plano Diretor
Municipal (PDM) ou Plano Diretor Urbano (PDU). Caso o
proponente julgue necessario, para melhor compreensao da
equipe técnica da SEDU quanto as modificacdes propostas,
podera entregar junto com o estudo preliminar memoriais
descritivos e/ou projetos arquitetdonicos e complementares
contendo o detalhamento das adequacgdes propostas e que
caracterizem o imovel da forma como devera ser entregue,
inclusive com definicbes do padrdo de acabamento,
equipamentos e outros.

9. CRITERIOS PARA A SELECAO DE PROPOSTAS
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9.1. As propostas comerciais recebidas seréo consideradas validas caso atendam aos
requisitos estabelecidos no item 6 e sejam entregues 0os documentos exigidos no
item 8 deste Termo de Referéncia.

9.2. Primeiramente seréo avaliadas somente as propostas comerciais dos imoveis que
atendam ao especificado no item 9.1 e ao item 6.4 — Tabela 01.

9.3. Certificada a conformidade formal, a classificacdo proviséria das propostas
comerciais sera realizada com base no menor valor apresentado por m2.

9.4. Definida a classificacdo provisoria e seguindo a ordem estabelecida, sera
providenciada a avaliag&o prévia do(s) imovel(is) por meio de visita “in loco”, por
equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com a presenca do(s)
proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s), com a finalidade de
verificar o atendimento aos requisitos estabelecidos, compatibilizar as
informagdes contidas nos documentos previamente entregues com as condi¢des
atuais da edificacdo, além de levantar quaisquer dados complementares que se
fizerem necessarios.

9.4.1. Caso necessario, sera solicitado ao proprietario informacfes ou
documentos complementares que possam contribuir com a andlise
técnica;

9.5. Finalizados os procedimentos de vistoria, serd emitido Relatorio Técnico pela
equipe técnica multidisciplinar, contextualizado os documentos disponiveis com a
infraestrutura encontrada.

9.6. Caso a equipe multidisciplinar identifique e aponte no parecer mencionado acima,
pequenas adaptacdes necessdrias para assegurar o funcionamento da Escola,
desde que ndo descaracterize significativamente a proposta, o proponente devera
ser notificado para que se manifeste, por meio de declaragcéo escrita, quanto a
aceitacdo ou ndo dos apontamentos sugeridos;

9.6.1. Caso o0 proponente ndo aceite realizar ou que a SEDU realize as
adaptacdes sugeridas pela equipe multidisciplinar sua proposta estara
desclassificada e o proximo imoével na classificagéo provisoria descrita no
item 9.3 devera ser avaliado, seguindo os procedimentos a partir do item
9.4.

9.7. A classificacao definitiva sera estabelecida ap6s a realizagao da visita “in loco”
e a confirmacédo de que o imovel atende aos requisitos estabelecidos e apos
aceitacdo do proprietario quanto a execuc¢do de modificacdes conforme descrito
no item 9.6, caso haja.

9.8. Na hipdtese de ndo haver sido ofertado e/ou classificado definitivamente em
primeiro lugar imével que atenda integralmente aos requisitos definidos na
TABELA 01, excepcionalmente passar-se-a a avaliar o(s) imovel(is) que atendem)
as exigéncias contidas no item 6.2 e outras do item 6, mas que atende(m)
parcialmente aos requisitos da TABELA 01. Os procedimentos serao reiniciados
a partir do item 9.4.

9.9. Ap6s a classificacdo definitiva, o imoOvel cuja proposta esteja classificada
definitivamente em primeiro lugar, devera ser encaminhado a Comissao de
Avaliacdo Imobiliaria — CAl, com o objetivo de avaliar se o valor proposto pela
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locacao do imdvel esta compativel com o preco de mercado, nos termos do artigo
96, Inciso 1l c/c artigo 100, Inciso IV, ambos do Decreto Estadual n® 3126-R, de

21/12/2012;

9.9.1. O valor mensal a ser pago pela locacdo do imovel estara limitado ao
valor estabelecido no Laudo de Avaliagéo elaborado pela CAl,

9.9.2. O Laudo de Avaliacdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou néo
do valor avaliado;

9.9.3. Caso o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar ndo aceite(m)

o valor avaliado e, expressamente desista(m) da disputa, caso seja
vantajoso para a Administracdo Publica, dever4 ser requerida a
avaliacdo do imdével da proposta classificada em segundo lugar,
reiniciando-se o procedimento a partir do item 9.4.

9.9.3.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliacbes quantas forem
necessarias, enquanto houver imoveis propostos e
classificados.

9.10.0 pagamento do valor relativo & locacdo somente serd devido apoés inicio da
vigéncia do contrato de locacao, entrega definitiva do imovel, mediante avaliacao
da CAI/SEDU e validacédo da equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela

SEDU.

10. VISITA

IN LOCO PARA CERTIFICACAO DO ATENDIMENTO DOS

REQUISITOS EXIGIDOS

10.1. Conforme descrito no item 9.4, selecionada(s) e classificada(s) a(s) proposta(s)
comercial(is), sera providenciada a avaliacao prévia do(s) imoével(is) por meio de
visita “in loco”, por equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com
a presenca do(s) proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s), com
as seguintes finalidades:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

Compatibilizar as informacfes contidas nos documentos previamente
entregues com as condic¢des atuais da edificacdo no que tange a:

10.1.1.1. Localizacdo do imovel,
10.1.1.2. Implantagéo da edificagéo;
10.1.1.3. Instalacdes civis, elétricas, l0gicas e hidrossanitarias;

10.1.1.4. Atendimento as normativas de incéndio e panico,
acessibilidade e outras;

10.1.1.5. CondicGes da estrutura;

Certificar o atendimento dos requisitos exigidos no item 6 do Termo de
Referéncia e o atendimento integral ou parcial dos requisitos definidos
na Tabela 01.

Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob
aspectos pedagdgicos, de seguranca e outros, em relacédo as propostas
de modificacdes feitas pelo(s) proponente(s), hipotese prevista no item
8.2.15.7 deste Termo de Referéncia;
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10.1.4. Avaliar e propor pequenas adaptacdes, se necessarias, para assegurar
o pleno funcionamento da unidade escolar, desde que né&o
descaracterize significativamente a(s) proposta(s).

10.1.5. Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares que
se fizerem necessarios;

10.1.6. Avaliar, em momento oportuno, a possibilidade de ocupacéo do imével ao
mesmo tempo em que séo realizadas adaptagdes, conforme mencionado
nos itens 11.1.1 e 11.1.2. Podera convidar representantes de outros
setores para participar e fundamentar a decisao.

10.1.7. Elaborar o Relatério Técnico com a indicacdo de conformidade ou nao
do(s) imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e
fundamentado.

A visita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde que
a medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao interesse
publico, mediante autorizacao do ordenador de despesas.

11. DAS MODIFICACOES A SEREM REALIZADAS NO IMOVEL, SE

11.2.

NECESSARIAS
11.1.

Haverd 02 (duas) possibilidades de proposicdo de adequacbes no imovel
proposto:

11.1.1. Caso o(s) proponente(s) identifique a possibilidade de realizar
adaptacoes e/ou intervencdes para atendimento integral ou de parte dos
requisitos exigidos na Tabela 01, conforme descrito no item 8.2.15.7;

11.1.1.1. Neste caso a equipe técnica multidisciplinar devera avaliar e se
manifestar em seu parecer técnico quanto a vantajosidade e
viabilidade sob aspectos pedagdgicos, de seguranca e outros.

11.1.2. Caso a equipe técnica multidisciplinar, na realizacdo da visita in loco,
identifique e proponha em seu relatério técnico pequenas adaptacdes,
se necessarias, para assegurar o funcionamento da Escola, desde que
nao descaracterize significativamente a proposta.

11.1.2.1. Neste caso o proponente devera ser notificado para que se
manifeste, por meio de declaracdo escrita, quanto a aceitacao
ou nao dos apontamentos sugeridos.

Caso as modificagcbes venham a ser realizadas pelo proponente, este devera
apresentar no momento da assinatura do contrato de locagé&o:

11.2.1. Cronograma previsto para a execucdo das adaptacdoes e/ou
intervencbes propostas, que ndo poderd ultrapassar o prazo de 90
(noventa) dias corridos, apos a assinatura do contrato de locacao;

11.2.2. Projetos arquitetdbnicos que, necessariamente, devem estar em
conformidade com as normativas vigentes do Plano Diretor Municipal
(PDM) ou Plano Diretor Urbano (PDU) e projetos complementares de
profissionais habilitados e suas respectivas Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — ART.
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11.2.3. Memoriais descritivos contendo o detalhamento das adequacbes
propostas e que caracterizem o imovel da forma como devera ser
entregue, inclusive com definicbes do padrao de acabamento,
equipamentos e outros.

11.2.4. Declaragéo de que as despesas financeiras e a responsabilidade pela
execucao das adequacdes serao ao encargo do(s)
proprietario(s)/proponente(s);

11.2.5. Levantamento topogréfico e planialtimétrico, se houver;
11.2.6. Apresentacdao, se for o caso, da proposta comercial atualizada;

Todas as intervencbes a serem realizadas no imoével, deverdo seguir
rigorosamente as exigéncias legais quanto a seguranca e acessibilidade e, se
necessario, deverdo ser obtidas a liberacdo de novos Alvaras junto aos 6rgaos
competentes. O prazo maximo para que todos 0s servigcos sejam executados e
alvaras sejam liberados sera de 90 (noventa) dias.

12. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A FORMALIZACAO DO

12.1.

CONTRATO DE LOCACAO

Em até 60 (sessenta) dias corridos, a proponente devera apresentar no momento
da assinatura do contrato de locacéo a cépia autenticada ou as cOpias mediante
a apresentacao dos originais dos seguintes documentos:

12.1.1. Alvara Definitivo - ALCB, valido, sendo aceito o Alvara Provisério —
ALPCB, mediante a promessa de adequacdo das instalacées conforme
0s atuais normativos do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360
dias.

12.1.1.1. Caso o LOCADOR tenha dificuldades em obter o Alvara
definitivo no prazo estabelecido no item 12.1.1, devera
apresentar robusta justificativa com apresentacdo de
documentos, projetos, cronogramas, protocolos e outros
documentos que fundamentem o atraso. Devera ainda
apresentar declaracdo na qual conste novo prazo para
entrega do ALCB.

12.1.1.2. Caso haja adequacgbes/intervencbes a serem realizadas,
conforme descrito no item 11, e o imovel possua o Alvara
Definitivo o alvara atualizado podera ser entregue em até 90
(noventa) dias ap0s a finalizacdo da execucao dos servicos.
Caso o imével possua Alvara Provisério, a entrega do Alvara
Definitivo ja devera contemplar as modifica¢des realizadas.

12.1.2. Alvara valido emitido pela Prefeitura Municipal onde esta localizado o
imovel;

12.1.3. Certidao de 6nus reais do imével emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis nos dltimos 30 (trinta) dias;

12.1.3.1. Escritura publica do imdvel, se houver;
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12.1.4. Comprovante do Cadastro Imobiliario na Prefeitura atualizado e a sua
respectiva certiddo negativa de débitos.

12.1.5. Certiddo de quitagdo do IPTU/Taxas Imobilidrias/Taxas condominiais e
demais taxas relativas ao imével atualizadas, no que couber;

12.1.6. Documentos do(s) proprietario(s):

12.1.6.1. Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que nao
existem acdes e execucdes de natureza civel,

12.1.6.2. Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica
do Trabalho;

12.1.6.3. Certiddo conjunta negativa de tributos federais e divida ativa
da Uniéo;

12.1.6.4. Certidao negativa de débito junto a receita Estadual - ES;
12.1.6.5. Certiddo negativa de débito do FGTS;
12.1.6.6. Certiddo negativa de débito junto ao Municipio.

E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentacdes exigidas,

entrega-las junto com a proposta, ressalvando-se que devera manter a vigéncia
e a regularidade até o término dos procedimentos para locagao.

A pendéncia quanto a apresentacdo dos documentos descritos no subitem 12.1
impedem a assinatura do contrato.

13. DA VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO

13.1.

13.2.

13.3.

Considerando que o cronograma para realizacdo da obra em contratacao prevé
36 (trinta seis) meses para sua realizacao, estabeleceu-se o prazo de 36 (trinta
seis) meses para a presente locacgdo, iniciando-se no dia subsequente a sua
publicacdo no DIOES e cessando de pleno direito ao fim desse prazo
independente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes
referida, entregando-o nas condi¢des previstas neste Termo de Referéncia.

Caso a obra de reforma e ampliagédo esteja pronta antes do prazo de vigéncia do
contrato de locagéo, O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o contrato,
a partir de aviso prévio ao LOCADOR, com prazo minimo de 30 (trinta) dias
anteriores a data da rescisao.

13.2.1. O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o contrato de locacéo
por outros motivos previstos na minuta padrao de contrato de locagao
da Procuradoria Geral do Estado — PGE.

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto
houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratacao,
mediante assinatura de termo aditivo.

14. DA POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DO IMOVEL
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14.2.

14.3.
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Caso seja identificado que o imoOvel alugado atende aos requisitos para
funcionamento definitivo como escola da rede estadual de ensino, podera haver
interesse da Administracao Publica Estadual na aquisi¢cdo do imovel locado.

Havendo esse interesse o(s) LOCADOR(es) sera(do) comunicado(s) e a
possivel aquisicéo sera regida conforme Decreto Estadual 3126-R/2012.

Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessao de direitos ou dagdo em
pagamento do imoével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificacao judicial ou extrajudicial.

14.3.1. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma
inequivoca sua intencdo em adquirir o imével.

15. DAS BENFEITORIAS

15.1.

O LOCATARIO fica autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra
e benfeitoria necesséaria ou util para a execucdo da finalidade publica a ser
atendida pela presente locacdo, sendo desnhecessario prévio e expresso
consentimento do LOCADOR.

15.1.1. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO que ndo possa ser removivel sem causar danos ao
imoével, podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite
maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderéo ser
realizados apés expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

15.1.2. Naimpossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos
termos do item 15.1.1, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel,
até que seja integralmente indenizado.

15.1.3. Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua
retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1.

16.2.

16.3.
16.4.
16.5.

16.6.

Apresentar documentagcdo habil a comprovar o atendimento dos requisitos
estabelecidos no item 6 deste Termo de Referéncia;

Entregar ao LOCATARIO o imével em estado de servir ao uso a que se destina
e na data fixada neste instrumento;

Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado;
Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a estas pagas,
vedada a quitacao genérica,

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;
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16.7.

16.8.

16.9.

16.10.
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Pagar os impostos e taxas, incluindo-se IPTU e taxas de aforamento e/ou
ocupacao, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imével;

Quando for o caso, pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se
incluindo todas aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutengao
do edificio, especialmente a enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei n°
8.245/91;

Informar o LOCATARIO quando da realizacdo de qualquer benfeitoria durante a
execucao do contrato e que ndo constam no memorial descrito entregue junto a
proposta comercial, contendo os seguintes documentos:

16.9.1. Memorial descritivo;

16.9.2. Projeto Arquitetbnico, e demais projetos de engenharia
complementares necessarios, conforme a intervencdo proposta;

Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o caso.

17. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

17.1.
17.2.
17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

Pagar pontualmente o aluguel,
Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condicbes em que o recebeu, salvo as
deterioracbes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou forca maior;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo que a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO;

Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto
e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;

Pagar as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas,
seguro obrigatorio, consumo de agua, energia elétrica e limpeza;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao previa, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado
por terceiros, na hipétese de alienagcdo do mesmo em quando ndo possuir
interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicéo;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacdo e manutencdo do imovel, notadamente as
enumeradas no 81° do artigo 23 da Lei n° 8.245/91, se for o caso;
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17.11. Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)
dias;

17.12.Elaborar Relatério de Vistoria no recebimento do imoével a cada benfeitoria
entregue ou por conveniéncia da Administracao.

18. DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

18.1. Com base no 83° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n°® 8.666/93 s&o
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

18.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo
sempre assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio
econdmico financeiro do ajuste;

18.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato apds autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

18.1.2.1. Nado cumprimento ou cumprimento irregular das obrigaces
do LOCADOR;

18.1.2.2. Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela méxima
autoridade a que esta subordinado o 6rgéao a que se refere o
contato;

18.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente
comprovado, impeditivo da execucao do contrato.

18.1.3. Rescindido unilateralmente o contrato pelo motivo enumerado no item
18.1.2.1, o LOCADOR respondera por multa correspondente a um
aluguel por cada periodo de 12 meses remanescentes para a vigéncia
originaria do contrato, devendo, na hipétese de periodo fracionado,
responder pelo pagamento de forma proporcional.

18.1.4. Caso arescisdo decorra do motivo elencado no item 18.1.2.3 nenhuma
das partes respondera por multa perante a outra.

19. DO PAGAMENTO

19.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia em até 10
(dez) dias uteis apoOs o ateste da solicitacdo de pagamento e do recibo de
quitacdo do periodo anterior, devidamente atestadas pelo gestor do contrato.

19.2. O pagamento relativo ao aluguel e eventuais taxas de condominio sO seréao
devidas apos inicio da vigéncia do contrato de locagéo e a efetiva entrega do
imovel.

19.2.1. Caso seja necessaria realizacdo de modificacdes, conforme descrito no
item 11, que permita a ocupacdo do imovel pelo LOCATARIO ao
mesmo tempo em que S&o0 promovidos 0s ajustes, mas impeca a
ocupacao de alguma area ou ambiente do imovel até a conclusdo dos
servigos, o LOCATARIO podera ocupar o restante do imdvel, efetuando
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0 pagamento do valor mensal do aluguel e de taxas de condominio
acordados de forma proporcional ao tempo e a area ocupada.

O pagamento estara condicionado a apresentagdo das certiddes de regularidade
fiscal, tributéria, previdenciaria e trabalhista vigentes.

Cabe a CONTRATANTE providenciar a retencdo do Imposto de Renda (IR) na
Fonte, em conformidade com a Instrugcdo Normativa RFB n°® 1.234, de 11 de

janeiro de 2012, ou a que vier a substitui-la e com o Decreto Estadual n° 5.460-

R, de 28 de julho de 2023.

20. DO REAJUSTE

20.1.

20.2.

20.3.

O reajuste do preco contratado levara em consideracdo o indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro indice que vier a substitui-lo, considerando
como data-base a data de inicio da vigéncia do contrato de locacgéo.

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se o respectivo memorial de
calculo do reajuste.

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do
artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise prévia
pela Procuradoria Geral do Estado.

21. DA GESTAO DO CONTRATO

21.1.

21.2.

21.3.

A gestado do contrato sera exercida por servidor da GEAD/SPATR, a ser definido
e nomeado por esta Geréncia no ato da formalizagdo do contrato de locacéao,
que também devera definir o suplente. O fiscal do contrato sera o diretor da
unidade escolar.

Na auséncia do diretor escolar, a Superintendéncia Regional de Educacéo de
Sao Mateus indicara fiscal.

Atribuicdes do fiscal:

21.3.1. Anotar de forma organizada, em registro proprio e em ordem
cronoldgica, todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato conforme o disposto nos 88 1° e 2° do art. 67 da Lei n°® 8.666,
de 1993;

21.3.2. Conferir o cumprimento do objeto e demais obrigacdes pactuadas,
especialmente o atendimento as especificagfes atinentes ao objeto,
bem como os prazos fixados no contrato, e registrando os pontos
criticos encontrados, inclusive com a producdo de provas datando,
assinando e colhendo a assinatura do LOCADOR para instruir possivel
procedimento de sanc¢ao contratual,

21.3.3. Comunicar ao Gestor do Contrato sobre o descumprimento, pelo
LOCADOR, de quaisquer das obrigacbes passiveis de rescisdo
contratual e/ou aplicacdo de penalidades;

21.3.4. Comunicar imediatamente ao gestor do contrato as ocorréncias/nao
conformidades que estejam dificultando a execucao dos servicos;
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21.3.5. Encaminhar a documentacdo a unidade correspondente para
providéncias de pagamento;

21.3.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que se dirija a ele,
LOCATARIO.
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ANEXO Il — MINUTA DO TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO

Contrato n°

Processo n°
Chamada Publica n® 006/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO QUE ENTRE
SI CELEBRAM O ESTADO DO
ESPIRITO SANTO E

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA
EDUCACAO (SEDU), adiante denominada CONTRATANTE, o6rgdo da
Administracdo Direta do Poder Executivo, inscrito no CNPJ/ MF sob o n?
27.080.563/0001/93, com sede na Av. César Hilal, n° 1.111, Santa Lucia
CEP 29056-085, Vitéria/ES, representada legalmente pelo seu Secretario/Dirigente

(nome, nacionalidade, estado civil e profissao) , CPF/MF
n° , residente e domiciliado (endereco
completo) , doravante denominada LOCATARIA, e a Empresa

, heste legalmente representada por (nome,
nacionalidade, estado civil, profissdo) , residente e domiciliado na
(endereco completo) , inscrito no CPF/MF sob o n°

, doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, 83° do referido diploma
legal, e da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragbes
posteriores, e de acordo com o0 processo administrativo n® 2023-XONSV, parte
integrante deste instrumento independentemente de transcricdo, juntamente com o
laudo de vistoria e avaliacdo do imovel, datado de XX/XX/XXXX, que se regera
pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1. DO OBJETO

1.1. Este contrato tem por objeto a locacdo do imovel localizado na (rua,
avenida, namero, lote, edificio, bairro, distrito, municipio, estado), matriculado
no Cartério de Imoveis da Comarca de sob o n° , livro

folha .
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CLASULA SEGUNDA
2. DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locacgédo visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado
utilizado para o funcionamento da EEEM Ceciliano Abel de Almeida,
localizado no municipio de Sdo Mateus/ES.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacéo, a
gualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de
pagar qualquer indenizacédo ao LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imovel sera formalizada através de
termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Estado.

CLASULA TERCEIRA
3. DO PRAZO

3.1. O contrato de locacao tera a vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, nos termos
do art. 111, do Decreto Estadual n® 3.126-R/2012 e do art. 3° do Decreto
Estadual 1.512/1981, iniciando-se no dia subsequente a sua publicacdo no
DIOES e cessando de pleno direito ao fim desse prazo independente de
notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes referida,
entregando-o nas condi¢des previstas neste instrumento contratual.

3.2. Caso a sede propria para funcionamento da EEEM Ceciliano Abel de
Almeida esteja pronta antes do prazo final de vigéncia do presente contrato
de locacdo, o LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o contrato, a
partir de aviso prévio ao LOCADOR, com prazo minimo de 30 (trinta) dias
corridos anteriores a data da rescisao.

3.2.1. O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o contrato de locacg&o
por outros motivos previstos na Clausula Décima.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, ap0s apresentacdo de justificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensdo do prazo contratual é indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Geral do Estado, 6rgao ao qual deve ser encaminhado o pedido de
renovacao, em tempo habil para a devida apreciacao.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hipotese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imével pelo LOCATARIO
apos findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformacédo do contrato
em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA
4. DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista o laudo confeccionado apos vistoria e avaliacdo do imével por
parte do LOCATARIO, datado de XX/XX/XXXX, elaborado em consideragéo
as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da
regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ (valor por
extenso)

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagédo
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, € permitido o
reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do preco contratado levara em consideracdo o indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pelo LOCATARIO, juntando-se a respectiva memoria de célculo do
reajuste.

PARAGRAFO QUINTO
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O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65,
paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise prévia pela Procuradoria
Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA
5. DO PAGAMENTO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

O LOCATARIO pagarda ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o
décimo dia atil do més subsequente, apds o0 ateste da solicitacdo de
pagamento e do recibo de quitacdo do periodo anterior, pelo gestor do
contrato.

O pagamento relativo ao aluguel e eventuais taxas de condominio s6 serao
devidas ap0s o inicio da vigéncia do contrato de locacéo e a efetiva entrega do
imovel.

5.2.1. Caso seja necessaria realizacdo de modificacbes no imovel que
permita a ocupacéo do imével pelo LOCATARIO ao mesmo tempo em
gue sao promovidos o0s ajustes, mas impeca a ocupacdo de alguma
area ou ambiente do imédvel até a conclusdo dos servicos, o0
LOCATARIO podera ocupar o restante do imoével, efetuando o
pagamento do valor mensal do aluguel e de taxas de condominio
acordados de forma proporcional ao tempo e a area ocupada.

O pagamento estara ainda condicionado a apresentacdo das certiddes de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes do
LOCADOR.

Cabe a CONTRATANTE providenciar a retencao do Imposto de Renda (IR)
na Fonte, em conformidade com a Instru¢do Normativa RFB n® 1.234, de 11
de janeiro de 2012, ou a que vier a substitui-la e com o Decreto Estadual n°®
5.460-R, de 28 de julho de 2023.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Na hip6tese de atraso no pagamento incidird multa financeira nos seguintes termos:

Onde:

V.M = V.F x 12 x ND
100 360

V.M. = Valor da Multa Financeira.
V.F. = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = NUumero de dias em atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO

A liquidacéo das despesas obedecera rigorosamente as disposicoes da Lei Federal n°
4.320/64, assim como da Lei Estadual n° 2.583/71 (Cdodigo Financeiro), e suas
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alteracdes posteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO
E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

PARAGRAFO QUARTO

O pagamento seré realizado através de transferéncia bancaria, para conta corrente
a ser informada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA
6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1.

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da
seguinte dotacdo orcamentéaria: Programa de Trabalho: 12.362.0032.4348 —
Manutencdo e Regularizacdo Imobiliaria das Escolas de Ensino Médio;
Natureza da despesa: 339039 10 — Pessoa juridica; 339036 15 — Pessoa

fisica;

Fonte de Recursos: 500, 540 e 550.

CLAUSULA SETIMA
7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
O LOCADOR ¢é obrigado a:

7.1.

7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.
7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

Entregar ao LOCATARIO o imo6vel alugado em estado de servir ao uso
a que se destina e na data fixada neste instrumento;

Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével locado;
Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacéo;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitacao genérica,

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacbes, se
existirem;

Pagar os impostos e taxas, incluindo-se IPTU e taxas de aforamento
e/ou ocupacao, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam
ou venham a incidir sobre o imovel;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencao do
edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22
da Lei n® 8.245/91.

Apresentar documentacdo habil a comprovar o atendimento dos
requisitos estabelecidos no item 3 do Edital;

Informar ao LOCATARIO se houver necessidade de realizar qualquer
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benfeitoria durante a execug¢do do contrato e que n&do constem no
memorial descritivo entregue junto com a proposta comercial,
contendo os seguintes documentos:

7.1.9.1. Memorial descritivo;

7.1.9.2. Projeto Arquitetbnico, e demais projetos de engenharia
complementares necessarios, conforme a intervencao
proposta.

7.1.10. Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for

0 caso.

CLAUSULA OITAVA
8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO ¢é obrigado a:

8.1.

8.1.1.
8.1.2.
8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

Pagar pontualmente o aluguel,
Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

Restituir o imovel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo
as deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes
de caso fortuito ou for¢ca maior;

Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacado a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

Realizar a imediata reparacéo dos danos verificados no imdével ou nas
suas instalacdes provocados por si ou seus agentes;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida a ele, LOCATARIO;

Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua
e esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;

Permitir a vistoria do imoOvel pelo locador ou por seu mandatario,
mediante combinacao prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja
0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de sua alienagéo e de ndo
existir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicéo;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais
aquelas necesséarias a conservacdo e manutencdo do imovel,
notadamente as enumeradas no 8§1° do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91,

8.1.10. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com

direito a abatimento do valor do aluguel na hip6tese de os reparos
durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir 0o contrato caso seja
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ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

8.1.11. Elaborar Relatorio de Vistoria no recebimento do imovel, a cada
benfeitoria entregue e/ou por conveniéncia da Administragao.

CLAUSULA NONA
9. DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1. Com base no 83° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n® 8.666/93 sao
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

9.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo
sempre assegurada ao LOCADOR a manutengcdo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;

9.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do
pagamento de multa ou de aviso prévio, apés autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do
LOCADOR,;

b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima autoridade
a que esta subordinado o 6rgao que intermedeia o0 presente ajuste,
e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

c) Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente
comprovado, impeditivo da execucao do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Rescindido unilateralmente o contrato pelo motivo enumerado na alinea “a” o
LOCADOR respondera por multa correspondente a um aluguel por cada periodo de
12 meses remanescentes para a vigéncia originaria do contrato, devendo, na
hipotese de periodo fracionado, responder pelo pagamento de forma proporcional.

PARAGRAFO SEGUNDO

Caso a rescisdao decorra do motivo elencado na alinea
respondera por multa perante a outra.

“a0

¢” nenhuma das partes

CLAUSULA DECIMA
10.DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO
enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:
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10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

10.1.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por
quaisquer das partes;

10.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos
pelo LOCATARIO;

10.1.4. Em virtude de desapropriacdo do imovel, desocupacao determinada
pelo Poder Publico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO

Na hipdtese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locacéo aos herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
11.DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO fica autorizado a realizar no imovel locado toda e quaisquer
obra e benfeitoria necessaria ou util para a execucéo da finalidade publica a
ser atendida pela presente locacdo, sendo desnecessario prévio e expresso
consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necesséaria ndo removivel sem causar
danos ao imoével realizada pelo LOCATARIO poderéa ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até
integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser
realizados apds expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel,
até gue seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locacéo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndao acarrete danos
ao imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.DO DIREITO DE PREFERENCIA
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12.1. Caso seja identificado que o imodvel alugado atende aos requisitos para se
estabilizar como sede definitiva da escola, podera haver interesse da
Administragcdo Publica Estadual na aquisicdo do imdével locado.

12.2. Havendo esse interesse o(s) LOCADOR(es) sera(do) comunicado(s) e a
possivel aquisicdo sera regida conforme Decreto Estadual 3126-R/2012.

12.3. Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagcdo em
pagamento do imoével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imével locado, em igualdade de condicbes com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negocio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua
intencdo em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13.DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1. Na hipétese de o LOCATARIO né&o possuir interesse em adquirir o imovel
locado, fica desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que,
para o caso de sua alienacdo ou cessédo a terceiros, permanecera vigente o
presente contrato de locacéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.DA PUBLICIDADE

14.1. O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo
Unico do artigo 61 da Lei n® 8.666/93, como condicdo indispensavel a sua
eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15.DA AVERBACAO

15.1. O presente contrato serd averbado junto a matricula do imével logo apés a
sua publicagéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16.D0OS ADITAMENTOS

16.1. Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste sera formalizada
através de termo aditivo, ap0s prévia manifestacdo da Procuradoria Geral do
Estado, em conformidade com o disposto no paragrafo Unico do artigo 21 da
Lei Complementar Estadual n° 88/96.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA
17.DO FORO

17.1. Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do
Espirito Santo, com renlncia expressa a outros, por mais privilegiados que
forem, para dirimir dividas decorrentes do presente instrumento, que néo
puderem ser resolvidas administrativamente.

17.2. Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar davida quanto
a interpretacdo do presente instrumento, deverdo os participes buscar
solucédo administrativa, com a participacao da Procuradoria Geral do Estado,
por intermédio de um ou mais meios de solucdo consensual de conflitos
previstos na Lei Complementar Estadual n°® 1.011/2022.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento.

Vitoria, (dia, més e ano)__.

LOCADOR

LOCATARIO

Testemunhas:

Nome Nome
N° CPF ou RG N° CPF
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ANEXO Il = MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

CHAMADA PUBLICA N° 006/2023

OBJETO: (descrever o objeto da chamada publica).

IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO:

Endereco:

Bairro:

Municipio:

N° matricula
registrada em
cartorio:

(Se houver mais de uma sala ou imével, incluir todos que compdem
a proposta)

N° matricula
registrada na
Prefeitura:

(Se houver mais de uma sala ou imével, incluir todos que compdem
a proposta)

Area total do
terreno (m2):

(Descrever a area total do terreno)

Area construida

(Se houver mais de uma edificagdo, incluir todas que compdem a
proposta, por exemplo: Imovel 01: area XXXmz2; Imével 02: area

2\-
(m?): XXXm2; etc.)
Valor ProE_OStO R$ XXXX (valor por extenso)
por m2;
Valor Mensal
Proposto: R$ XXXX (valor por extenso)
Validade o.la (Deve ser de no minimo de 120 (cento e vinte) dias corridos)
proposta:
IDENTIFICAQAO DO PROPONENTE
Nome
completo:
CPF:
Contato: (e-mail e telefone)
IDENTIFICA(;AO DO PROPONENTE
Nome
completo:
CPF:
Contato: (e-mail e telefone)

DESCRICAO DOS REQUISITOS ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos dos itens 3.1, 3.2 e Tabela 01 do item 3.3 do
Edital, que estdo sendo atendidos).
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DESCRICAO DOS REQUISITOS NAO ATENDIDOS
(Descrever todos os requisitos exigidos dos itens 3.1, 3.2 e Tabela 01 do item 3.3 do
Edital, que ndo estdo sendo atendidos).

DESCRICAO DE ADAPTACOES/MODIFICACOES PROPOSTAS
Descrever adaptacfes e/ou intervencdes para atendimento integral ou de parte dos
requisitos exigidos na Tabela 01 do item 3.3 do Edital, caso deseje propor.

Observacdes:
1. Deverdo ser apresentados todos 0s documentos exigidos no item 5 do Edital;

2. Podem ser acrescentadas outras informag¢des que o proponente julgar necessarias para a
compreensao da proposta.

IES, XX de XXXX de 20XX.

IDENTIFICACAO E ASSINATURA DO PROPONENTE
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ANEXO IV — MODELO CARTA DE CREDENCIAMENTO
(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)

NOME/RAZAQO SOCIAL:

CNPJ/MF:

ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, credencia o(a)
Sr(a). ,portador(a) da cédula de Identidade
n° e CPF n° a participar da

Sessdo Publica da Chamada Publica n° 006/2023, instaurada pela Secretaria de
Estado da Educacao (SEDU), outorgando-lhe poderes para pronunciar-se em nome
da empresa/proprietario, impugnar, transigir, renunciar a recursos, requerer, e praticar
qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente credenciamento.

Local e data:

Identificacdo do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FISICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por meio
da presente, credencia o(a) Sr(a). ,portador(a) da cédula
de Identidade n° e CPF n° a
participar da Sessdo Publica da Chamada Publica n° 006/2023, instaurada pela
Secretaria de Estado da Educacéo (SEDU), outorgando-lhe poderes para pronunciar-
se em nome da empresa/proprietario, impugnar, transigir, renunciar a recursos,
requerer, e praticar qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente
credenciamento.

Local e data:

Identificac&o do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Endereco:

Assinatura;
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ANEXO V — MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
EXIGIDOS

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)

NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, DECLARA que tem pleno conhecimento e
atende a todos os requisitos exigidos no item 3 do Edital, bem como possui todos 0s
documentos exigidos no item 8 deste Edital de Chamada Publica n°® 006/2023 para a
formalizacdo do contrato de locacdo, e que se compromete a entrega-los quando
convocado, validos e vigentes.

Local e data:

Identificacdo do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

Testemunha 01:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Testemunha 02:

Nome Completo:
CPF: Telefone:
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(MODELO PARA PESSOA FiSICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imével ofertado, por meio
da presente, DECLARA que tem pleno conhecimento e atende a todos 0s requisitos
exigidos no item 3 do Edital, bem como possui todos os documentos exigidos no item
8 deste Edital de Chamada Publica n® 006/2023 para a formalizacdo do contrato de
locacao, e que se compromete a entregé-los quando convocado, validos e vigentes.

Local e data:

Identificac&o do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:

Endereco:

Assinatura:

Testemunha 01:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Testemunha 02:

Nome Completo:
CPF: Telefone:
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ANEXO VI - MODELO DE DECLA:RAC}AO DE QUE NAO PESA SOBRE S|
DECLARACAO DE INIDONEIDADE

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, DECLARA sob as penas da lei, para fins de
participacdo da Chamada Publica n® 006/2023, que ndo ha registro de declaracdo de
INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, nos termos do
inciso 1V, do artigo 87 da Lei Federal n o 8.666/93 e alteragOes posteriores, bem como
gue comunicara qualquer fato ou evento superveniente a entrega dos documentos que
venha alterar a atual situacdo quanto a capacidade juridica, regularidade fiscal e
idoneidade econémico-financeira.

Local e data:

Identificacdo do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FISICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por meio
da presente, DECLARA sob as penas da lei, para fins de participacdo da Chamada
Publica n® 006/2023, que ndo ha registro de declaracdo de INIDONEIDADE para licitar
ou contratar com a Administracéo Publica, nos termos do inciso IV, do artigo 87 da Lei
Federal n 0 8.666/93 e alteracdes posteriores, bem como que comunicara qualquer fato
ou evento superveniente a entrega dos documentos que venha alterar a atual situacdo
guanto a capacidade juridica, regularidade fiscal e idoneidade econémico-financeira.

Local e data:

Identificac&o do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:

Endereco:
Assinatura:
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ANEXO VII - MODELO DE DECLLA\RAC}AO DE VERACIDADE DOS DOCUMENTOS
E SUJEICAO AOS TERMOS DO EDITAL

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, DECLARA sob as penas do art. 299 do Cadigo
Penal Brasileiro, que as informacdes e 0os documentos apresentados para participacéo
da Chamada Publica n® 006/2023, séo verdadeiros e auténticos. DECLARA ainda que
tem ciéncia e concorda com todos os termos do Edital e que esté ciente que, por meio
deste documento, que a falsidade dessa declaracéo configura crime previsto no Cadigo
Penal Brasileiro, passivel de apuracdo na forma da lei. Nada mais tendo a declarar, e
por esta ser a expressao da verdade, firma o presente.

Local e data:

Identificacdo do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

MODELO PARA PESSOA FiSICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por meio
da presente, DECLARA sob as penas do art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro, que as
informacgdes e os documentos apresentados para participacdo da Chamada Publica n°
006/2023, séo verdadeiros e auténticos. DECLARA ainda que tem ciéncia e concorda
com todos os termos do Edital e que esta ciente que, por meio deste documento, que
a falsidade dessa declaracdo configura crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro,
passivel de apuracdo na forma da lei. Nada mais tendo a declarar, e por esta ser a
expressao da verdade, firma o presente.

Local e data:

Identificac&o do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:

Endereco:

Assinatura;

56

2023-K86QWP - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  21/12/2023 18:53 PAGINA 56 / 59



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS DE
ENGENHARIA - CPLOSE

ANEXO VIII - MODELO DE ATESTO DE INEXINSTENCIA DE IMPEDIMENTO DA
NEGOCIACAO

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, ATESTA, para todos fins e sob pena das acdes
cabiveis, que o imoOvel ofertado na proposta comercial ndo apresenta qualquer
impedimento de ordem civil e juridica capaz de inviabilizar o processo de locacao
conduzido por meio do Edital de Chamada Publica n°® 006/2023, processo n° 2023-
XONSV.

Local e data:

Identificacdo do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FISICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por meio
da presente, ATESTA, para todos fins e sob pena das ac¢fes cabiveis, que o imével
ofertado na proposta comercial ndo apresenta qualquer impedimento de ordem civil e
juridica capaz de inviabilizar o processo de locacdo conduzido por meio do Edital de
Chamada Publica n°® 006/2023, processo n° 2023-XONSV.

Local e data:

Identificacéo do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Endereco:

Assinatura:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS DE
ENGENHARIA - CPLOSE

ANEXO IX — MODELO DE TERMO DE RESPONSABILIDADE DAS ADEQUACOES
PROPOSTAS

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imovel ofertado, por meio da presente, DECLARA, para todos fins e sob pena das
aclOes cabiveis, que a execucdo dos servicos necessarios para adequar o imovel
inscrito na matricula XXXXX, com a finalidade de atender aos requisitos exigidos no
Edital de Chamada Publica n°® 006/2023, é de nossa inteira responsabilidade e que o
imovel sera totalmente entregue na data estabelecida no Edital com completo
cumprimento das exigéncias. DECLARA, ainda que esta de acordo com 0s prazos
estabelecidos e com 0s custos necessarios para executar todas as adaptacées no
imovel.

Local e data:

Identificacdo do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FISICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por meio
da presente, DECLARA, para todos fins e sob pena das acbes cabiveis, que a
execucao dos servicos necessarios para adequar o imével inscrito na matricula XXXXX,
com a finalidade de atender aos requisitos exigidos no Edital de Chamada Publica n°®
006/2023, é de nossa inteira responsabilidade e que o imdvel sera totalmente entregue
na data estabelecida no Edital com completo cumprimento das exigéncias. DECLARA,
ainda que esta de acordo com o0s prazos estabelecidos e com 0s custos necessarios
para executar todas as adaptacdes no imovel.

Local e data:

Identificac&o do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:

Endereco:
Assinatura:
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